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Dodatkowe informacje dot. inwestycji, obrazujace skal¢ planowanego przedsiewzigcia
Cel i zakres

Niniejsze wyjasnienia zostaly sporzadzone w zwigzku z wezwaniem Burmistrza Miasta i Gminy
Mordy z dnia 10 wrze$nia 2026 r., znak: WIN.6722.2.2026.EF i dot. projektu Zintegrowanego
Planu Inwestycyjnego fragmentu miejscowo$ci Czepielin-Kolonia w gminie Mordy (dalej ,,Plan”
lub ,,ZPI”), objetego wnioskiem z 27 sierpnia 2026 r. Zaktadu Drobiarskiego w Stasinie sp. z 0.0.
(,,Wnioskodawca”).

Z uwagi na bardzo wstepny charakter etapu lokalizacyjnego, na ktdrym si¢ znajduje planowana
inwestycja, a takze szereg dalszych postepowan, ktore moga czeka¢ Wnioskodawce (przede
wszystkim postgpowania srodowiskowe), Wnioskodawca wyjasnia, ze informacje te nie stanowig
jeszcze szczegotowego ani wiazacego Wnioskodawce opisu inwestycji, ktora moze ulec
pozniejszemu skonkretyzowaniu, oczywiscie w granicach projektu ZPI.

Lokalizacja i obszar Planu

Inwestycja obejmuje dz. ew. nr 109/1, 109/2, 110, 111/2, 112/2, 113/2, 114, 727, 729, 731, 732,
733 obreb Czepielin-Kolonia i miesci si¢ na niezagospodarowanym terenie polozonym przy
samej granicy gminy z migjsc. Stasin, Gmina Paprotnia. W okolicy ww. terendw, w granicach
Gmina Mordy znajduje si¢ obecnie jedynie niewielka, rozproszona zabudowa; a za granicag Gminy
polozony jest teren przemystowy — przetworstwa rolno-spozywczego Zaktadu Drobiarskiego
w Stasinie sp. z 0.0. Od strony zachodniej, pdinocnej oraz wschodniej i czgsciowo tez
potudniowej, obszar Planu osloniety jest naturalnymi zalesieniami, stanowigcymi bariery
krajobrazowo-wizualne i1 akustyczne. Jedyna zabudowa znajduje si¢ w duzym oddaleniu
w kierunku potudniowo-wschodnim od inwestycji, jest mocno rozproszona i incydentalna.

Plan ma umozliwi¢ gospodarczy rozwoj ww. terenu, poprzez lokalizacje na nim nowoczesnego
kompleksu obejmujacego nowy teren produkcji przemystowej — przetworstwa rolno-
spozywczego, stanowiacy kontynuacje¢ zabudowy polozonej juz w sasiedztwie po stronie miejsc.
Stasin gm. Paprotnia (Zaktad Drobiarski w Stasinie sp. z 0.0.); nowy teren ekologicznej produkcji
energii ze zrodet odnawialnych oraz inwestycje uzupehiajaca drogowa.

Wyjasnienie zakresu inwestycji objetej Planem

ZPI obejmuje dwa gléwne obszary: PPE oraz PP, a takze inwestycje uzupelniajacg stanowigca
planowang inwestycje drogowa na obszarze KDL.

Dla zobrazowania inwestycji, Wnioskodawca wyjasni jej charakter rozpoczynajac od miejsca
skomunikowania inwestycji z droga powiatowa biegnacg z dz. ew. nr 737 obreb Czepielin-
Kolonia. Plan rozpoczyna si¢ od obszaru KDL, ktory stanowi¢ bedzie inwestycje uzupetniajaca
drogowa, ktorg Wnioskodawca zamierzatby zrealizowa¢é w ramach umowy urbanistycznej,
modernizujac jej wyglad oraz stan i dostepnos¢ dla mieszkancow Gminy.
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Nastepnie, w potudniowej czesci planu znajduje si¢ obszar PP, obejmujgcy lokalizacje obiektow
kontynuujacych wezesniejsza infrastrukture i funkcje Zaktadu Drobiarskiego w Stasinie sp. z 0.0.,
zwigzanego z terenem produkcji z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego, wraz z niezbgdna
infrastrukturg towarzyszacg. Inwestycja w tym zakresie planowana jest na dzialce nr ew. 109/2
oraz 110, obreb Czepielin-Kolonia.

Po pierwsze, na tym obszarze PP planowana jest lokalizacja obiektu magazynowego wraz
z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, w bezposredniej blisko$ci z droga powiatowa na dziatce
737 w celu rozwiazania kwestii logistyczno-transportowych. Obiekt bedzie pehnit funkcje
magazynowe, chtodnicze i mrozne. Zlokalizowane w nim bedg pomieszczenia technologiczne
i magazynowe wysokiego skltadowania oraz pomieszczenia administracyjno-socjalne
i techniczne. Wnioskodawca rozwaza wykonanie takze wiat garazowych i pomieszczen
warsztatowych. Budynki planowane sg w technologii lekkiej, przy wykorzystaniu estetycznej
konstrukcji, zapewniajace ok. 8000 miejsc paletowych. Planowana pow. hali magazynowe;j
to ok. 4500 m?.

Oprocz pierwszych obiektow planowanych w ZPI po wjezdzie na teren inwestycji, obszar PP
planowany jest tez z przeznaczeniem pod kontynuacje sasiadujgcego zakladu Wnioskodawcy.
Planowana jest budowa obiektow o charakterze przemystlowym z zakresu przetworstwa rolno-
spozywczego — nowoczesnych hal do produkcji migsa z konstrukcji stalowej, w zatozeniu
kilkukondygnacyjnych, o facznej pow. pomieszczen ok.. 5000 m?, z zapleczem administracyjno-
socjalnym o planowanej pow. uzytkowej ok. 1400m?, co umozliwi stworzenie nowych miejsc
pracy dla okolicznej spolecznosci. Wnioskodawca zaktada takze powstanie nowych korzysci
gospodarczych dla regionu (np. w drodze zwigkszenia wptywow do budzetu Gminy). Budynki te
beda wyposazone w najnowsze urzadzenia stuzace do zgodnego z prawem, wymaganiami
srodowiskowymi 1 sanitarnymi, prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej Wnioskodawcy,
podobnej do tej w istniejagcym zakltadzie z sasiedztwa.

W wigkszej odlegtosci od drogi powiatowej na dz. ew. nr 737 oraz w znacznie wigkszej odleglosci
od najblizszej zabudowy sasiadujacej, Wnioskodawca zaktada skomunikowany utwardzeniami
w czeSci  ponocno-zachodniej Planu obszar PPE, obejmujacy tereny produkcji energii
z nowoczesnych instalacji odnawialnych zrodet energii, w szczegolnosci do wytwarzania biogazu
(biogazu rolniczego) i biometanu. Dzialanie tego rodzaju instalacji polega na biezacym i w pelni
ekologicznym przetwarzaniu (w szczelnych zbiornikach, niewydzielajacych odoréw) surowcow
wymagajacych obecnie emisyjnej utylizacji. Instalacje te majg wytwarza¢ energi¢ elektryczna lub
biometan zasilajacy lokalne sieci oraz umozliwiajace korzystanie z zielonej energii lub gazu
spotecznos$ci okolicznej, w zastgpstwie emisyjnych odpowiednikow kopalnych, zapewniajac
bezpieczenstwo energetyczne (elektryczne, cieplne, gazowe) w regionie Gminy.

Potgczenie funkcji PPE i PP na obszarze Planu pozwala zatem na osigganie czego$,
co wspoélczesnie nazywane jest gospodarka obiegu zamknigtego — zaktady przetworstwa rolno-
spozywczego mogag w ten sposob unikngé przenoszenia kosztow swojej dziatalnosci na
spoteczenstwo czy srodowisko, wykorzystujac wszystko, co w ramach ich dziatalnosci
gospodarczej powstaje, do ponownego uzycia, oddajac na zewnatrz powszechnie potrzebne,
ekologiczne dobra (np. energi¢ elektryczng).
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Whnioskodawca rozwaza realizacje instalacji odnawialnych zrodel energii o mocy przeliczonej
na moc zainstalowang elektryczng do 2 MW (z uwagi na zalezno$¢ instalacji od wielu czynnikow,
ostateczna moc zostanie ustalona na p6zniejszych etapach). Instalacje takiej wielko$ci dos¢ czesto
powstaja w Polsce wlasnie przy zakladach przetworstwa rolno-spozywczego, by moc
wykorzystywaé produkty powstajace w trakcie dziatalnosci takiego zaktadu bez koniecznosci ich
transportu.

Na tym etapie Wnioskodawca nie ustalil jednak jeszcze, czy instalacja bedzie produkowaé
biometan, czyli oczyszczony biogaz do postaci wysokometanowego gazu, ktory moze stuzyé
ogrzewaniu jak normalny gaz dostarczany siecig gazowa, czy instalacja bedzie wytwarzaé energi¢
elektryczng w drodze wysokosprawnej kogeneracji, zapewniajac bezpieczenstwo energetyczne i
cieplne w okolicy.

Whioskodawca rozwaza lokalizacje instalacji odnawialnego zrodta energii w pierwszej kolejnosci
dzialce nr ew. 113/2 oraz 114/2, najbardziej oddalonych od zabudowy zlokalizowanej przy drodze
gminnej od strony poludnia. Do dziatek tych dostep zapewniony bgdzie poprzez powstate —
w niezbednym zakresie — utwardzenia dojazdowe (drogi przeciwpozarowe, techniczne). Tylko
w razie potrzeby czgs¢ obejmujaca instalacje OZE moze obejmowac dz. ew. nr 112/2, 111/2
i 114/2, tak jak to zostalo wskazane na rysunku Planu. W ocenie Wnioskodawcy gtowna czesé
instalacji OZE bedzie w dalszej cze$ci Planu, a wskazany zblizony obszar begdzie stanowic
towarzyszaca infrastrukture drogowg instalacji (np. drogi dojazdowe, wagi najazdowe).

Zaroéwno w odniesieniu do obszaru PP, jak i PPE, Inwestycja zaklada wykonanie towarzyszacych,
niezbednych utwardzen terenu w celu wykonania drég technicznych i przeciwpozarowych,
zapewniajacych jednoczesnie transport samochodowy i postdj. W miar¢ mozliwosci, obszary PP
i PPE mogg zosta¢ oddzielone naturalnym nasadzeniem o funkcji akustycznej i wizualne;j.



