Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Mordach

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mordy

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mordy,
zwane dalej ,zmianami planu”, sporzadzone zostaty w nastepstwie podjecia przez
Rade Miejskg w Mordach uchwaty nr Xll/84/2019 z dnia 27 wrzesnia 2019 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mordy. Podjecie uchwaly intencyjnej
podyktowane byto koniecznoscig dokonania zmian ustalen, o ktérych mowa w § 1
ust. 3 w/w uchwaty, w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Mordy przyjetym uchwatg nr XXX/137/2005 z dnia 22
wrze$nia 2005 r., m.in. w zakresie:

1) korekty zapiséw dotyczacych kata nachylenia potaci dachowych oraz zwigzanych
z rodzajem ich pokrycia,

2) usuniecie zapisow dotyczgcych ogrodzen,

3) usuniecie tresci ustalen § 32,

4) usuniecie zapiséw dotyczacych szerokosci jezdni ustalonych dla drég publicznych,

5) zmiany zasad w zakresie obstugi infrastruktury technicznej okreslonych w tresci
ustalen planu §25, §26, §27, §28 i §29,

6) zmiany wielkosci wskaznika parkingowego dla funkcji ustugowych realizowanych
na terenach funkcjonalnych,

7) korekty zapisébw dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

8) ogdlnych zasad gospodarowania w granicach strefy ochrony obszaréw o cennych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych.
Projekt zmian obowigzujgcego planu miejscowego zostat sporzgdzony

z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021

r. poz. 741, z pézn. zm.). Przyjete w projekcie zmian planu rozwigzania funkcjonalno-

przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszajg polityki przestrzennej

wyrazonej w obowigzujgcym Studium przyjetym uchwatg nr XXVII/84/2000 Rady

Miejskiej w Mordach z dnia 10 marca 2000 r. z pozn. zm.

Projekt przedmiotowych zmian planu wraz z niezbednymi dokumentami
planistycznymi zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.. Dz.U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247, z pézn. zm.) oraz rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu



projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzgdzania przedmiotowych zmian planu,
wynikajgca z powyzszych przepisow prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy
ustawowe dotrzymane.

Projekt zmian planu zostat zaopiniowany i uzgodniony. Zapewniona zostanie
mozliwos¢ partycypacji spotecznej przy sporzadzaniu projektu zmian planu, poprzez
udostepnienie dokumentu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ skiladania
whnioskow i uwag do niego.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajgc zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mordy wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021
r. poz. 741, z pézn. zm.) uwzgledniono odpowiednio do zakresu wprowadzanych
zmian do obowigzujgcego planu, tj.:

1) wymagania wynikajagce z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby
os6b niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych nie dotyczg zakresu
zmiany planu. Wymagania te dla przedmiotowego obszaru objetego zmianami
planu pozostajg uregulowane w treSci uchwaty nr XXX/137/2005 z dnia
22 wrzesnia 2005 r.;

2) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
waloréw architektonicznych i krajobrazowych, zostaty zmienione w stosunku
do obowigzujgcego planu miejscowego poprzez korekte zapisow dotyczgcych
m.in. kata nachylenia potaci dachowych oraz zwigzanych z rodzajem ich pokrycia.
Zmienione ustalenia nie wptyng negatywnie na ksztattowanie fadu przestrzennego
oraz ochrone waloréw krajobrazowych miasta. Pozostate wymagania w zakresie
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych, pozostajg bez zmian w stosunku do
obowigzujgcego planu miejscowego;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, zostaty
zmienione w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego poprzez
modyfikacje ustalen dotyczacych zasad gospodarowania w granicach strefy
ochrony obszarow o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.
Opracowana na potrzeby zmian planu, prognoza oddziatywania na srodowisko,
nie wykazata negatywnych skutkow dla sSrodowiska. Pozostate wymagania



w zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarki wodami, pozostajg bez zmian
w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego.

4) Wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych =zostaly pominiete
w przedmiotowych zmianach planu, z uwagi na charakter dokonywanych zmian;

5) walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie
dogodne warunki dla lokalizacji tego typu inwestycji, bez konieczno$ci ponoszenia
kosztow przez Gmine zwigzanych z przystosowywaniem i uzbrojeniem terenu, co
przysporzy wptywow do budzetu Gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci,
podatku dochodowego z tytutu utworzenia nowych miejsc pracy;

6) prawo wilasnosci zostato uwzglednione w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie
zmian dotyczgcych warunkow zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z sygnalizowang wolg wtascicieli dziatek i podmiotéw zainteresowanych szerokim
inwestowaniem w gminie, zgtaszang Burmistrzowi przed procedurg przystgpienia
do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz po przystgpieniu do ich sporzadzenia,;

7) udzial spoteczenstwa w pracach nad zmianami miejscowego planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej zapewniono po przystgpieniu do sporzgdzenia zmian planu,
poprzez zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej,
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy w Mordach ogtoszenia
i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia zmian planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskéw do nich. Wnioski do przedmiotowych zmian
planu, zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem Burmistrza, mozna byto sktada¢
w terminie 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia i obwieszczenia. Nastepnie
projekt zmian planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
21.11.2021r. do 15.11.2021 r., o czym poinformowano w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy
w Mordach. W trakcie wytozenia projektu zmian planu do publicznego wgladu,
wdniu 08.11.2021 roku, zaplanowana zostata dyskusja publiczna.
Zagwarantowano takze mozliwosc¢ sktadania uwag. Zarowno wnioski, jak i uwagi
mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
W okresie wytozenia oraz w okresie nie krotszym niz 14 dni po uptywie terminu
wytozenia tj. do dnia 29.11.2021 r.;

8) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano
poprzez zapewnienie na kazdym etapie sporzgdzania zmian planu mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publiczne;.
Ogtoszenia i obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych czynnosci planistycznych
byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta i Gminy w Mordach; Jednym z pierwszych efektow
prac prowadzonych w ramach procesu porzgdkowania cyfryzacji planowania
przestrzennego w Polsce jest wprowadzenie Rozdzialu 5a do ustawy



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia 16 kwietnia 2020
r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych
ustaw). Nowe regulacje weszty w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych
oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego wprowadza
szczegotowe regulacje dotyczgce tworzenia i prowadzenia zbioréw obejmujgcych
dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego (art. 67a ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz
opisujgcych je metadanych infrastruktury informacji przestrzennej. Przyjete
rozwigzania naktadajg na organ sporzgdzajgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obowigzek stworzenia z niego cyfrowych danych przestrzennych.
Wymagany (podstawowy) zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu
w postaci wektorowej (lokalizacja przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych)
wraz z rysunkiem planu w postaci cyfrowej reprezentacji (minimum rastra)
z odniesieniem przestrzennym (georeferencjg) w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych oraz odniesienie do tresci dokumentu
powigzanego - atrybuty zawierajgce informacje o planie (linki do tresci
dokumentow powigzanych z planem). Utworzone w ten sposéb dane
przestrzenne, zapisane w postaci pliku GML, zgodnie z w/w przepisami stanowi¢
beda kolejny zatgcznik (zatgcznik nr 3) do uchwaty przyjmujgcej przedmiotowa
zmiane MPZP;

9) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci bedg realizowane na zasadach okreslonych w uchwale
nr XXX/137/2005 z dnia 22 wrzes$nia 2005 r.;

Ustalajgc zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mordy wazono interes publiczny i interes prywatny wtascicieli nieruchomosci objetych
zmianami planu i mieszkancéw gminy, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Przyjete ustalenia nie naruszajg polityki przestrzennej
wyrazonej w Studium.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenow
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszary objety niniejszymi
zmianami planu potozone sg w wyksztatconych strukturach osadniczych gminy
Mordy, w zasiegu istniejgcej sieci komunikacyjnej i publicznego transportu
samochodowego, co przektada na zminimalizowanie transportochtonno$ci uktadu
komunikacyjnego.

Sporzadzone zmiany planu majg na celu dostosowanie warunkoéw zabudowy
i zagospodarowania do aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Rozwigzania
te majg ekonomiczne uzasadnienie poniewaz Gmina nie bedzie musiata ponosic
zadnych dodatkowych kosztéw z tytutu realizacji zadan publicznych z tego wzgledu,



ze nieruchomosci bedgce przedmiotem zmian planu posiadajg dostep do drég
publicznych oraz sg potozone w zasiegu zbiorczych sieci infrastruktury technicznej.
Planowane zmiany w wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzennej sg bez
znaczenia dla przemieszczania sie pieszych i rowerzystow, gdyz te kwestie
pozostajg uregulowane w uchwale nr XXX/137/2005 z dnia 22 wrzesnia 2005 r.;
Ponadto nie wymagane jest tworzenie dodatkowych potgczehn komunikacyjnych oraz
publicznego transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy, o ktdrej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bedzie
przygotowywana w nowej kadencji Rady Miejskiej w Mordach. Na dzien dzisiejszy,
na terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mordy przyjete uchwatg nr XXVII/84/2000 Rady Miejskiej
w Mordach z dnia 10 marca 2000r. z p6zn. zm. Ustalenia projektu przedmiotowych
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mordy nie
naruszajg ustalen w/w studium.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu wywotuje skutki finansowe w zwigzku z realizacjg zadan
z zakresu inwestycji celu publicznego, tj. drég publicznych, infrastruktury techniczne.
Zgodnie z przeprowadzong prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy, uchwalenie
tychze zmian planu nie bedzie miato znaczenia dla finanséw Gminy. Mozna
przypuszczaé, ze dopuszczenie realizacji zaktadu przerobczego przyspieszy
zainwestowanie niezagospodarowanych dotychczas terendéw przemystowych, co
spowoduje przyrost miejsc pracy i powstanie podstaw do pobierania podatku od
nieruchomosci i podatku dochodowego. Pozostang one jednak na dotychczas
wyliczonym poziomie. Pozostate ustalenia zmian planu pozostajg bez wptywu na
budzet Gminy. Wszelkie zadania publiczne obcigzajgce budzet Gminy wynikajg
z uchwaty nr XXX/137/2005 z dnia 22 wrzesnia 2005 r.; w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mordy.

Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mordy spetnia wymogi obowiagzujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony
Radzie Miejskiej w Mordach do uchwalenia.

Zainicjowane Uchwalg Nr XII/83/2019 Rady Miejskiej w Mordach
z dnia 27 wrzesnia 2019 r. zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mordy po uchwaleniu beda stanowily nalezyta



podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na
budowe i innych decyzji administracyjnych.



