Uchwala Nr XXXV1/264/2021
Rady Miejskiej w Mordach
z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22021 r. poz. 1372, z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
741, z pozn. zm.), w zwigzku z uchwata nr XI11/83/2019 Rady Miejskiej w Mordach z dnia
27 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy, stwierdzajac ze niniejsze zmiany planu nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mordy przyjetego Uchwata nr XXV11/84/2000 Rady Miejskiej w Mordach z dnia
10 marca 2000 r. z p6zn. zm., uchwala sig¢, co nastgpuje:

§1

W uchwale Rady Miejskiej w Mordach Nr XLI11/185/2006 z dnia 12 pazdziernika 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2006 r., 248, poz. 8931), wprowadza si¢ nast¢pujace
zmiany:

1) §15 otrzymuje brzmienie:

»$15 Plan wyznacza strefe ochrony obszar6w o cennych walorach przyrodniczych
I krajobrazowych. W strefie tej wprowadza si¢ nastgpujace ogdlne zasady gospodarowania:
1) zakazuje si¢ usuwania, niszczenia i uszkadzania: drzew i krzewow, zadrzewien
I zakrzewien w pasie nad cieckami wodnymi oraz zbiorowisk terenow podmoktych,
2) nakazuje si¢ pozostawienie co najmniej 10 m od linii brzegowej wod jako obszaru nie
grodzonego,
3) poglebianie i realizacje nowych rowow melioracji nalezy prowadzi¢c w sposob
zapobiegajacy obnizeniu poziomu wdd gruntowych i przesuszeniu terenu,
4) zakazuje si¢ wprowadzenia inwestycji, ktore moga spowodowac naruszenie waloréw
krajobrazowych,
5) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod
wglebnych.”;

2) w §28 skresla si¢ ust. 3;
3) §30 otrzymuje brzmienie:

,»$30 Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekdéw, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng poprzez istniejagce i NOWO
realizowane sieci, obiekty budowlane i urzadzenia znajdujace si¢ w obszarze planu,
W powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.”;

4) §31 otrzymuje brzmienie:

»$31 Ustala si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych
I budowli w tym m.in. kanalizacji/mikrokanalizacji na swiattowody, sieci teleinformatyczne;j



w liniach rozgraniczajacych terenéw drog, obshugujacych tereny objete planem w zakresie
ustalonych w nim przeznaczen terenéow.”

5) §32 otrzymuje brzmienie:

»$32 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku
braku mozliwosci lokalizacji na terenach wymienionych w §31, przy zachowaniu zgodnos$ci
z zasadami zaopatrzenia i ustaleniami szczegétowymi planu.

2. Parametry techniczne projektowanych ciggéw infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé
do przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu
z uwzglednieniem istniejacych i przewidywanych potrzeb.”;

6) §33 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) obiekty obstugi technicznej, z wyjatkiem wurzadzen melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, urzadzen zaopatrzenia rolnictwa w energie¢
elektryczna, wodg, kanalizacj¢ oraz utylizacji §ciekow i odpadow, na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia R-1, R-2, R-3 moga by¢ realizowane tylko na gruntach potozonymi
poza kompleksami gleb chronionych,”;

7) skresla sie §34;

8) skresla sie §38;

9) w §39 ust. 2 skresla si¢ wyrazenie ,,ogrodzenia i”;
10) w §40 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie
wymagajacej zainwestowania kubaturowego, zagospodarowania w formie terendow zieleni
gminnej, drog tymczasowych do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem oraz obiektow
niezbednych na czas budowy lub modernizacji”;

11) w §41 skresla si¢ pkt 5 i pkt 6;
12) w §42 skresla si¢ pkt 5;
13) w §43 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz
najwigksza liczba wynikajaca z jednego z nastepujacych wskaznikow:

a) dla ushug, zwyjatkiem ustug handlu, gastronomii, biur iadministracji - 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

b) dla ustug biur i administracji — 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc pracy;

¢) dla obiektow handlowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
sprzedazy;

d) dla obiektow gastronomicznych — 1 miejsce parkingowe na kazde 5 miejsc konsumpcji.”;
14) w §46 ust. 2 skresla si¢ wyrazenie ,,ogrodzenia i”;
15) w §47 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie
wymagajacej zainwestowania kubaturowego, zagospodarowania w formie terenow zieleni



gminnej, drog tymczasowych do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem oraz obiektow
niezbednych na czas budowy lub modernizacji”;

16) §48 wyraz ,,1000” zastepuje si¢ wyrazem ,,600”;
17) w §49 pkt 5 po wyrazie ,,zabudowy” dodaje si¢ wyrazenie ,,tworzacej pierzej¢”;
18) w §49 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) gtowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym wolnostojgcym muszg mieé
jednakowy spadek o pochyleniu do 45°7;
19) w §49 skresla si¢ pkt 71 8;

20) w §50 skresla si¢ pkt 6;
21) w §51 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci nie mniejSzej niz
najwigksza liczba wynikajaca z jednego z nastepujacych wskaznikow:

a) dla ustug, zwyjatkiem ustug handlu, gastronomii, biur iadministracji - 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

b) dla ustug biur i administracji — 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc pracy;

¢) dla obiektow handlowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
sprzedazy;

d) dla obiektow gastronomicznych — 1 miejsce parkingowe na kazde 5 miejsc konsumpcji”;
22) w §54 ust. 3 skresla si¢ wyrazenie ,,ogrodzenia i”;

23) w §57 skresla si¢ pkt 3;

24) w §57 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) gtoéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek
0 pochyleniu do 45°”;
25) w §57 skresla sie pkt 5, 9i 10;

26) w §58 skresla si¢ pkt 8;
27) w §61 ust. 2 skresla si¢ wyrazenie ,,ogrodzenia i”;
28) w §63 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie
wymagajacej zainwestowania kubaturowego, zagospodarowania w formie terendw zieleni
gminnej, drog tymczasowych do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem oraz obiektow
niezbg¢dnych na czas budowy lub modernizacji”;

29) w §65 skresla si¢ pkt 3 i 5;
30) w §65 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) gtowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek
0 pochyleniu do 45°,;

31) w §66 skresla si¢ pkt 4;
32) w §67 pkt 2 otrzymuje brzmienie:



,,2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz
najwicksza liczba wynikajaca z jednego z nastepujacych wskaznikow:

a) dla ustug, zwyjatkiem ustug handlu, gastronomii, biur iadministracji - 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;;

b) dla ustug biur i administracji — 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc pracy;

¢) dla obiektow handlowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
sprzedazy;

d) dla obiektow gastronomicznych — 1 miejsce parkingowe na kazde 5 miejsc konsumpcji”;
33) w §70 ust. 2 skresla si¢ wyrazenie ,,ogrodzenia i”’;

34) w §73 skresla sie pkt 3;

35) w §73 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) gtowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek,”;
36) w §73 skresla si¢ pkt 5;

37) w §75 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej.”;

38) w §77 ust. 2 skresla si¢ wyrazenie ,,ogrodzenia i”’;
39) w §84 ust. 2 skresla si¢ wyrazenie ,,ogrodzenia i”;
40) w §86 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terendow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie
wymagajacej zainwestowania kubaturowego, zagospodarowania w formie terenéw zieleni
gminnej, drog tymczasowych do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem oraz obiektow
niezbg¢dnych na czas budowy lub modernizacji”;

41) §87 wyraz ,,1000” zastgpuje si¢ wyrazem ,,600”.
42) w §88 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) glowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek
0 pochyleniu do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich i stropodachow”;

43) w §88 skresla si¢ pkt 4;

44) w §89 pkt 2 wyraz ,,6” zastepuje si¢ wyrazem ,,4,5”;
45) w §89 skresla si¢ pkt 8;

46) w §90 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) dla funkcji ushugowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,”;

47) w §92 ust. 2 skresla si¢ wyrazenie ,,ogrodzenia i”’;
48) w §99 ust. 2 skresla si¢ wyrazenie ,,ogrodzenia i”’;
49) w §101 skresla si¢ pkt 2;

50) w §104 ust. 2 skre$la si¢ wyrazenie ,,ogrodzenia i”;



51) w §113 skresla si¢ pkt 3;
52) w §115 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek
0 pochyleniu do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich i stropodachow”;

53) w §115 skresla si¢ pkt 3;
54) w §116 skresla sie pkt 8;
55) w §117 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) dla funkcji ushugowych nalezy zapewni¢é minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,”;

56) w §139 skresla sie pkt 1;
57) w §140 skresla si¢ pkt 1;
58) w §141 skresla sie pkt 1;
59) w §142 skresla si¢ pkt 1.
§2

Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej
mowa w §1, pozostaja bez zmian.

§3

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne stanowia zalacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

§4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mordy.

§5

Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Mordy.

§6
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodniczaca Rady Miejskiej
/- Katarzyna Kotowska



Zalacznik nr 2 do Uchwaly
Nr XXXV1/264/2021

Rady Miejskiej w Mordach
z dnia 29 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Uchwata podjeta w zwiazku z uchwalg nr X11/83/2019 Rady Miejskiej w Mordach z dnia
27 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy, uchwalonego uchwatg Nr XLI1/185/2006
z dnia 12 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2006 r., 248, poz. 8931) nie
zapisuje zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i nie narusza w tym zakresie
ustalen obowiazujacego planu.

Z tej przyczyny podejmowanie rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
W zmianie czeéci tekstowe] obowigzujacego planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych jest bezprzedmiotowe.

Projekt zmian ustalen tekstowych planu obejmuje jedynie fragmentaryczng zmiang tych
ustalen, bez naruszania rysunku planu, ktory nie jest przedmiotem zmian i zachowuje swa
obowigzujaca dotychczasowg tres¢.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
/- Katarzyna Kotowska



Zalacznik nr 3 do Uchwaly
Nr XXXV1/264/2021
Rady Miejskiej w Mordach
z dnia 29 grudnia 2021 r.

Dane przestrzenne

zatacznik3.xml

Przewodniczaca Rady Miejskiej

/-1 Katarzyna Kotowska



Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXV 1/264/2021
Rady Miejskiej w Mordach
z dnia 29 grudnia 2021 r.

Lista nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Mordy uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Mordy oraz rozstrzygniecie o sposobie ich rozpatrzenia przez Rade Miejska w Mordach.

Zakres przedmiotowy sporzadzanej zmiany zgodny z Uchwatg Nr X11/83/2019 Rady Miejskiej w Mordach z dnia 27 wrzes$nia 2019 r.

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady
Burmistrza Miasta Miejskiej w Mordach
i Gminy Mordy zalacznik do uchwaty
i) . W sprawie ...
£ Oznaczenie i i rozpatrzenia uwagi z dnia
£ ) o . ) nieruchomosci Ustalenia projektu P g | zana......
g Nazwisko i imi¢, nazwa jednostki ktorej dotyczy planu dla
Lp. = organizacyjnej i adres zgtaszajacego Tres¢ uwagi uwaga nieruchomosci < < Uwagi/uzasadnienie
g uwagi T ktérej dotyczy g ks & ks
© (Nr d21a_’(k1_ uwaga g,g s £ s _g s £
5] ewidencyjnej) &3S T 2 <3 gy
[a) =z S 2 gy B
o 5% o 5%
Z 3 2 3
IS IS
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Postulowana zmiana nie moze by¢
R i}:zgn“tl)ol uwzgledniona, poniewaz wykracza poza
26.11.2021 Stanska Danuta funkcjonalnych ) . zmiany MPZP, o ktorych mowa
Wyczotki 88 08-140 Mordy W zmienianego w Uchwale Nr X11/83/2019 Rady
1 MPZP) Miejskiej w Mordach z dnia 27 wrze$nia
2019r.
(...) wnosze, ze aktualny plan zagospodarowania przestrzennego wraz z przedstawionym przedmiotowym projektem jego zmiany nie uwzglednia zapisu
dotyczacego mozliwosci realizacji nowej zabudowy siedliskowej na terenach rolniczych oznaczonych jako R-2, na obszarach bez istniejacej zabudowy.
R-if:zgn“tl)ol Postulowana zmiana nie moze by¢
funkeionalnveh uwzgledniona, poniewaz wykracza poza
26.11.2021 Stanska Danuta Wzmjieniané/go ) + zmiany MPZP, o ktérych mowa
Wyczotki 88 08-140 Mordy MPZP) dz. ew. w Uchwale Nr X11/83/2019 Rady
815. 820 ‘821‘ Miejskiej w Mordach z dnia 27 wrze$nia
2 ¢ Y ! 2019r.
822, 823

(...) wnioskuje o wprowadzenia zapisow w cze$ci tekstowej przedmiotowego planu, umozliwiajgcych tworzenie i realizacje nowej zabudowy siedliskowej na
gruntach o niskiej wartosci rolniczej, niepodlegajacym szczegodlnej ochronie, znajdujacych si¢ na obszarach o oznaczeniu R-2. Dotyczy to niezabudowanych

dzialkach ewidencyjnych nr. 815, 820, 821, 822, 823 oraz 883, potozonych w obrebie Wyczotki.







Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXXV 1/264/2021
Rady Miejskiej w Mordach z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mordy

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy, zwane dalej
»,Zmianami planu”, sporzadzone zostaly w nastgpstwie podjecia przez Rade Miejska
w Mordach uchwaty nr XI1/83/2019 z dnia 27 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy.
Podjecie uchwatly intencyjnej podyktowane byto koniecznosciag dokonania zmian ustalen,
o ktorych mowa w §1 ust. 3 w/w uchwaly, w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy przyjetym uchwata nr XLI11/185/2006 z dnia
12 pazdziernika 2006 r., m.in. w zakresie:

1) korekty zapisow dotyczacych kata nachylenia potaci dachowych oraz zwigzanych
z rodzajem ich pokrycia,

2) usunigcie zapisow dotyczacych ogrodzen,

3) usunigcie tresci ustalen §38,

4) usunigcie zapisow dotyczacych szerokosci jezdni ustalonych dla drég publicznych,

5) zmiany zasad w zakresie obstugi infrastruktury technicznej okreslonych w tresci ustalen
planu §30, §31, §32, §33 1 §34,

6) zmiany tresci ustalen §48 1 §87,

7) zmiany wielko$ci wskaznika parkingowego dla funkcji ustugowych realizowanych na
terenach funkcjonalnych,

8) korekty zapisow dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow,

9) ogblnych zasad gospodarowania w granicach strefy ochrony obszaré6w o cennych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych.

Projekt zmian ustalen tekstowych planu obejmuje jedynie fragmentaryczng zmiang tych
ustalen, bez naruszania rysunku planu, ktory nie jest przedmiotem zmian i zachowuje swa
obowigzujaca dotychczasowaq tresé.

Ustalenia zmiany planu, o ktorych mowa powyzej nie oddzialuja na tereny sasiednie.
Charakter planowanych zmian, ich rodzaj i skala, a takze zakres oddziatywania wskazuja, ze
wplyw zmian wprowadzanych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie bedzie miat znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmian obowigzujacego planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem
wymogow proceduralnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.).
Przyjete w projekcie zmian planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia
planistyczne nie naruszaja polityki przestrzennej wyrazonej W obowigzujacym Studium
przyjetym uchwatg nr XXV11/84/2000 Rady Miejskiej w Mordach z dnia 10 marca 2000 r.
Z pozn. zm.



Projekt przedmiotowych zmian planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi
zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, W tym z: przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 741, z p6zn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 247, z pbdzn. zm.) oOraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowych zmian planu, wynikajgca
z powyzszych przepisOow prawa, zostala w peini uwzgledniona, a terminy ustawowe
dotrzymane.

Projekt zmian planu zostal zaopiniowany i uzgodniony. Zapewniona zostanie mozliwos¢
partycypacji spotecznej przy sporzadzaniu projektu zmian planu, poprzez udostepnienie
dokumentu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag do niego.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajac zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy
wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) uwzglgdniono
odpowiednio do zakresu wprowadzanych zmian do obowiazujacego planu, tj.:

1) wymagania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb
niepelnosprawnych, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych nie dotycza zakresu zmiany planu. Wymagania
te dla przedmiotowego obszaru objetego zmianami planu pozostajg uregulowane w tresci
uchwaty nr XLI1/185/2006 z dnia 12 pazdziernika 2006 r.;

2) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych, zostaty zmienione w stosunku do obowigzujacego
planu miejscowego poprzez korekte zapisow dotyczacych m.in. kata nachylenia potaci
dachowych oraz zwigzanych z rodzajem ich pokrycia. Zmienione ustalenia nie wptyna
negatywnie na ksztaltowanie fadu przestrzennego oraz ochron¢ waloréw krajobrazowych
miasta. Pozostale wymagania w zakresie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury oraz walordéw architektonicznych 1 krajobrazowych, pozostajg bez zmian
w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, zostaty zmienione
w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego poprzez modyfikacje ustalen
dotyczacych zasad gospodarowania w granicach strefy ochrony obszaréw o cennych



4)

5)

6)

7)

walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Opracowana na potrzeby zmian planu,
prognoza oddzialtywania na $rodowisko, nie wykazata negatywnych skutkow dla
srodowiska. Pozostale wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska, w tym gospodarki
wodami, pozostaja bez zmian w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego.

wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych zostaly pomini¢te w przedmiotowych
zmianach planu, z uwagi na charakter dokonywanych zmian;

walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez dopuszczenie dogodne
warunki dla lokalizacji tego typu inwestycji, bez konieczno$ci ponoszenia kosztow przez
Gming zwigzanych z przystosowywaniem I uzbrojeniem terenu, co przysporzy wpltywow
do budzetu Gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci, podatku dochodowego z tytutu
utworzenia nowych miejsc pracy;

prawo wlasno$ci zostalo uwzglednione w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie zmian
dotyczacych warunkow zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z sygnalizowang wola
wlascicieli dziatek i podmiotow zainteresowanych szerokim inwestowaniem w gminie,
zglaszang Burmistrzowi przed procedurg przystgpienia do sporzadzenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po przystgpieniu do ich
sporzadzenia,

udzial spoleczenstva w pracach nad zmianami miejscowego planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej zapewniono po przystapieniu do sporzadzenia zmian planu, poprzez
zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej, oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy w Mordach ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu
do sporzadzenia zmian planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw do nich. Wnioski
do przedmiotowych zmian planu, zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem Burmistrza,
mozna byto sktada¢ w terminie 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia.
Nastepnie projekt zmian planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
21.10.2021 r. do 15.11.2021 r., o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Mordach.
W trakcie wylozenia projektu zmian planu do publicznego wgladu, w dniu 08.11.2021
roku, zaplanowana zostata dyskusja publiczna. Zagwarantowano takze mozliwosé
sktadania uwag. Zaré6wno wnioski, jak 1 uwagi mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej. W okresie wylozenia oraz w okresie nie krotszym niz
14 dni po uplywie terminu wylozenia tj. do dnia 29.11.2021 r. wplynely dwie uwagi.
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wylozenia
do publicznego wgladu zostat udostgpniony w postaci elektronicznej na stronie
internetowej urzedu.

W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczaca
role odgrywaja prawne gwarancje udzialu spoleczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego
stanowiska zainteresowani umozliwiaja wiadzom gminy zidentyfikowanie istotnych
interesow indywidualnych, ktoére powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki
przestrzennej gminy, jak roéwniez prawa miejscowego. Udostepnianie informacji



0 srodowisku, w tym procedura sktadania uwag i wnioskow odbywa si¢ dwutorowo, na
gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

8) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania zmian planu mozliwosci zapoznania si¢
z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia
dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
I Gminy w Mordach; Jednym z pierwszych efektow prac prowadzonych w ramach procesu
porzadkowania cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce jest wprowadzenie
Rozdziatu 5a do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia
16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych
innych ustaw). Nowe regulacje weszty w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego wprowadza szczegotowe
regulacje dotyczace tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujacych dane przestrzenne
aktu planowania przestrzennego (art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz opisujacych je metadanych
infrastruktury informacji przestrzennej. Przyjete rozwigzania nakladaja na organ
sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzek stworzenia
z niego cyfrowych danych przestrzennych. Wymagany (podstawowy) zakres danych
obejmuje: utworzenie granicy zmian tekstowych planu w postaci wektorowej oraz
odniesienie do tresci dokumentu powigzanego — atrybuty zawierajace informacje o planie
(linki do tresci dokumentow powigzanych z planem. Utworzone w ten sposob dane
przestrzenne, zapisane w postaci pliku GML (XML), zgodnie z w/w przepisami stanowic¢
beda kolejny zatacznik do uchwaty przyjmujacej przedmiotowa zmiang MPZP;

9) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci beda realizowane na zasadach okre$lonych w uchwale nr XLI1/185/2006 z dnia
12 pazdziernika 2006 r.;

Ustalajagc zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy
wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych zmianami
planu i mieszkancoOw gminy, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Przyjete ustalenia nie naruszaja polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenow uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni. Obszary objety niniejszymi zmianami planu potozone s3
w wyksztatconych strukturach osadniczych gminy Mordy, w zasiggu istniejacej Sieci
komunikacyjnej i publicznego transportu samochodowego, co przektada na zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego.



Sporzadzone zmiany planu maja na celu dostosowanie warunkow zabudowy
i zagospodarowania do aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Rozwigzania te maja
ekonomiczne uzasadnienie poniewaz Gmina nie bedzie musiata ponosi¢ zadnych
dodatkowych kosztéw z tytutu realizacji zadan publicznych z tego wzgledu, ze nieruchomosci
bedace przedmiotem zmian planu posiadajg dostgp do drog publicznych oraz sg potozone
w zasiegu zbiorczych sieci infrastruktury technicznej. Planowane zmiany w wyksztatconej juz
strukturze funkcjonalno-przestrzennej sa bez znaczenia dla przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow, gdyz te kwestie pozostajg uregulowane w uchwale nr XLI11/185/2006 z dnia
12 pazdziernika 2006 r.; Ponadto nie wymagane jest tworzenie dodatkowych polaczen
komunikacyjnych oraz publicznego transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym bedzie
przygotowywana w nowej kadencji Rady Miejskiej w Mordach. Na dzien dzisiejszy, na
terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mordy przyjete uchwata nr XXVII/84/2000 Rady Miejskiej
w Mordach z dnia 10 marca 2000r. z p6zn. zm. Ustalenia projektu przedmiotowych zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy nie naruszaja ustalen
wi/w studium.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania gminy Mordy w czgsci
tekstowej w S$ciSle okreSlonym zakresie, nie obcigzaja budzetu Gminy w zakresie
obligatoryjnej konieczno$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgadnie z przepisami
o finansach publicznych; Gmina nie nabywa gruntow na cele publiczne ani nie musi
realizowa¢ infrastruktury i droég stanowiacych zadania wiasne gminy. Wszelkie zadania
publiczne obcigzajace budzet Gminy wynikaja z uchwaty nr XLI1/185/2006 z dnia
12 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mordy.

Projekt zmian planu nie zapisuje zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
I nie narusza w tym zakresie ustalen obowigzujacego planu. Z tej przyczyny podejmowanie
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie obowigzujacego planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych jest
bezprzedmiotowe.

Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy spetnia
wymogi obowigzujacych przepisdOw i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Mordach
do uchwalenia.



Zainicjowane Uchwatg Nr XI1/83/2019 Rady Miejskiej w Mordach z dnia
27 wrzesnia 2019 r. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mordy po uchwaleniu begdg stanowily nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniach na budowg i innych decyzji administracyjnych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

/-1 Katarzyna Kotowska
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