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Projekt Planu Ogdlnego
Miasta i Gminy Mordy

Raport z konsultacji spotecznych

14 Lipiec 2026 r.




Przedmiotem konsultacji spotecznych byt projekt planu ogdlnego Miasta i Gminy
Mordy wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Konsultacje dotyczyty
dokumentu planistycznego sporzadzanego w zwigzku z reformg systemu

01 planowania przestrzennego, w ramach ktorej plan ogdélny zastepuje
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
. przestrzennego.
Przebieg T o -
Podczas konsultacji mieszkancy i inni interesariusze mieli mozliwos¢ zapoznania sie
konsultacji Spoiecznych z projektem planu, zadawania pytan projektantom oraz sktadania uwag do
projektu.

Na spotkaniach podkreslano, ze plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego,
ktory wyznacza strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne, a takze
bedzie wigzacy przy sporzadzaniu lub zmianie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie informowano, ze obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg moc i nadal bedg
podstawg realizacji inwestycji do czasu ich zmiany lub uchylenia.
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Przebieg
konsultacji spotecznych

Forma konsultacji
Spotkanie otwarte

Termin
11 marca 2026 r,,
godz. 17.00-19.00

Miejsce / sposdb
Miejsko-Gminny
Osrodek Kultury w
Mordach, ul. Parkowa
9

Najwazniejszy cel
Prezentacja projektu
planu ogdlnego,
omodwienie zatozen
oraz dyskusja z
mieszkancami.

Dyzur projektanta

13 marca 2026,
godz. 16.00-18.00

Urzad Miasta i Gminy
Mordy, ul. Kilinskiego
9, sala konferencyjna

Indywidualne
konsultacje dotyczace
konkretnych
nieruchomosci i
mozliwych uwag.

Punkt konsultacyjny w
Radzikowie Wielkim

17 marca 2026 .,
godz. 16.00-17.00

Swietlica Wiejska w
Radzikowie Wielkim

Dodatkowe spotkanie
z projektantem dla
mieszkancow
obszardéw wiejskich.

Punkt konsultacyjny w
Czepielinie

17 marca 2026 .,
godz. 18.00-19.00

Swietlica Wiejska w
Czepielinie

Dodatkowe spotkanie
z projektantem dla
mieszkancow
obszardéw wiejskich.

Sktadanie uwag

do 27 marca 2026 .

formularz aktu
planowania
przestrzennego,
zgodnie z ogtoszeniem

Zgtoszenie formalnych
uwag do projektu
planu ogdlnego i
prognozy
oddziatywania na
Srodowisko.




Liczba uczestnikow

Spotkanie otwarte 44 interesariuszy planowania przestrzennego
0 3 Dyzur projektanta 19 interesariuszy planowania przestrzennego
F re kwe n Cj a Punkt konsultacyjny - Radzikéw Wielki 15 interesariuszy planowania przestrzennego
na spotkaniach
p Punkt konsultacyjny - Czepielin 45 interesariuszy planowania przestrzennego
tacznie 123 uczestnikow spotkan i dyzuréw

Frekwencje nalezy oceni¢ jako znaczgcg, zwtaszcza w przypadku spotkania otwartego oraz punktu konsultacyjnego w
Czepielinie. Liczba uczestnikdw wskazuje na duze zainteresowanie mieszkancow problematykg przeznaczenia terendw, w
szczegolnosci terendw zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowa.

Strone internetowg z projektem planu ogdlnego na BIP odwiedzito 5802 osdb. (dane na dzien publikacji raportu)
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Spotkanie otwarte
— hajwazniejsze tematy

5.1. Spotkanie otwarte - 11 marca 2026 r.

Najwazniejsze tematy czesci dyskusyjnej

mozliwosé zwiekszenia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub zagrodowsg;

réznice pomiedzy strefami SJ, SZ, SR i SO oraz skutki ich wyznaczenia dla
wtascicieli nieruchomosci;

zasady skfadania uwag i koniecznos¢ wskazywania konkretnych stref
planistycznych;

wptyw obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na mozliwos¢ realizacji inwestycji po uchwaleniu planu
ogdlnego;

przyczyny ograniczonego wyznaczania nowych terendw budowlanych w
projekcie planu;

znaczenie ochrony gruntéw rolnych i ograniczen Srodowiskowych.

W dyskusji chec zabrania gtosu zgtosito okoto 12 oséb. Pytania miaty w duzej czesci
charakter praktyczny i dotyczyty konkretnych nieruchomosci oraz mozliwosci ich
objecia strefami umozliwiajgcymi zabudowe.
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Dyzur projektanta

5.2. Dyzur projektanta - 13 marca 2026 .

Charakter pytan zgtaszanych podczas dyzuru projektanta:

 wnioski o powiekszenie lub przesuniecie granic strefy SJ na konkretnych
dziatkach;

 wnioski o wyznaczenie lub zwiekszenie strefy SZ dla terendw rolnych i
zabudowy zagrodowej;

* pytania o mozliwos¢ przeznaczenia dziatek pod ustugi (SU) lub produkcje
rolniczg (SR);

* watpliwosci dotyczgce strefy otwartej (SO) i skutkdéw zakazu zabudowy;

* pytania dotyczace relacji projektu planu ogdlnego do zapiséw miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego;

* pytania o mozliwos¢ realizacji konkretnych obiektdw, np. rozbudowy
istniejacych budynkdéw lub prowadzenia dziatalnosci rolniczej.

Dyzur projektanta byt waznym elementem konsultacji, poniewaz umozliwit
mieszkancom uzyskanie informacji dotyczacych indywidualnych przypadkow. Z
punktu widzenia raportu warto podkresli¢, ze wiele spraw poruszanych podczas
dyzuru znalazto pdzniej odzwierciedlenie w formalnych uwagach do projektu
planu.
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Spotkania konsultacyjne

5.3. Spotkania w punktach konsultacyjnych - 17 marca 2026 r.

Najwazniejsze wnioski ze spotkan w punktach konsultacyjnych:

najwieksze emocje budzito ograniczenie nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg;

mieszkancy oczekiwali zwiekszenia mozliwosci zabudowy dziatek potozonych
poza istniejgcymi obszarami zabudowy;

wielokrotnie wyjasniano, ze OUZ moze by¢ wyznaczany jedynie na podstawie
istniejgcej, a nie planowanej lub oczekiwanej zabudowy;

wskazywano, ze obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zachowujg moc;

podkreslano mozliwos¢ przysztej aktualizacji planu ogolnego, jesli zmienig sie
uwarunkowania demograficzne, gospodarcze lub przestrzenne.
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Analiza ztozonych uwag

Zestawienie sposobu rozpatrzenia uwag

Sposdb rozpatrzenia
Uwzglednione
Nieuwzglednione
Uwzglednione czeSciowo

Pozostawione bez rozpatrzenia
(wycofane)

Nie dotyczy ustalen Planu Ogdlnego

tacznie

Liczba uwag
57

115

72

251
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Analiza ztozonych uwag

Charakter zgtoszonych uwag

Dominujgcg grupe stanowity wnioski dotyczagce zmiany przeznaczenia
nieruchomosci z terendw rolnych lub otwartych na strefy umozliwiajgce realizacje
zabudowy. Najczesciej wnioskowano o wyznaczenie:

* strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),

» strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg (SZ),

* stref ustugowych (SU),

* stref gospodarczych (SP),

» stref produkcji rolniczej (SR),

* rozszerzenia istniejgcych stref zabudowy na kolejne czesci dziatek.

Mniejszg grupe stanowity uwagi dotyczace mozliwosci lokalizacji odnawialnych
zrodet energii, parametrow zagospodarowania terendw oraz zagadnien
zwigzanych z prognoza oddziatywania na srodowisko.
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Analiza ztozonych uwag

Najczesciej uwzgledniane postulaty

Najczesciej pozytywnie rozpatrywano uwagi dotyczace:

dostosowania granic stref do istniejgcego sposobu zagospodarowania,

objecia strefami zabudowy istniejgcych siedlisk oraz zabudowy mieszkaniowe;j,
niewielkiego rozszerzenia istniejgcych terendéw zabudowy od strony drog
publicznych,

korekt granic stref wynikajgcych z faktycznego uzytkowania gruntow,
wyznaczenia nowych obszarédw uzupetnienia zabudowy i stref z zabudowa
mieszkaniowg (SJ i SZ)

wyznaczenia stref gospodarczych i ustugowych w lokalizacjach posiadajgcych
odpowiednie uwarunkowania funkcjonalne,

wyznaczenia terendw przeznaczonych pod odnawialne zrédta energii.

Mozna zauwazyé, ze uwagi byty uwzgledniane przede wszystkim tam, gdzie
proponowane zmiany pozostawaty w zgodzie z istniejgcym zagospodarowaniem
oraz nie naruszaty ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.




10

Analiza ztozonych uwag

Gtéwnga przyczyng odmowy uwzglednienia uwag byta spéjna polityka planistyczna

przyjeta podczas opracowania projektu planu ogdélnego.

Najczesciej ograniczenia uwzglednienia uwag dotyczyty:

* braku istniejgcej zabudowy umozliwiajgcej wyznaczenie nowych terenéw
zabudowy,

* braku mozliwosci wyznaczenia Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (0UZ),
ktorego istnienie stanowi podstawe do wyznaczania nowych stref zabudowy,

e ustalen obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego,

* wystepowania gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych podlegajgcych
ochronie,

* wystepowania gruntow lesnych,

* potozenia nieruchomosci w granicach obszaréw Natura 2000,

* ograniczen wynikajgcych z przebiegu infrastruktury technicznej (gazociagi,
linie elektroenergetyczne),

* sgsiedztwa terendw kolejowych, ferm hodowlanych lub innych obiektéw
powodujgcych ograniczenia w zagospodarowaniu.

Najczestsze przyczyny nieuwzglednienia uwag

Najczesciej decydujgcym argumentem byt brak mozliwosci wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy, co wynika z obowigzujgcych przepisdw regulujacych
sporzadzanie plandw ogadlnych.




Charakter uwag czesciowo uwzglednionych

Znaczacg grupe stanowity uwagi uwzglednione cze$ciowo. Dotyczyty one przede
1 1 wszystkim duzych dziatek rolnych, dla ktérych dopuszczano zmiane przeznaczenia

jedynie w czesci przylegajgcej do istniejgcej zabudowy lub drég publicznych.
Analiza zl’oionych uwag Pozostate fragmenty nieruchomosci pozostawiano w strefach rolniczych,

otwartych lub lesnych.

Takie rozwigzanie pozwalato na uwzglednienie rzeczywistych potrzeb wtascicieli

nieruchomosci przy jednoczesnym zachowaniu zasad tadu przestrzennego oraz

ograniczeniu rozpraszania zabudowy.




Whioski z analizy ztozonych uwag

12 Zgtoszone uwagi koncentrowaty sie przede wszystkim na zwiekszeniu mozliwosci
inwestycyjnych  poszczegdlnych nieruchomosci. Jednoczesnie sposéb ich
rozpatrzenia Swiadczy o konsekwentnym stosowaniu zasad wynikajgcych z reformy

Analiza ZI'OionyCh uwag systemu planowania przestrzennego.

Uwzgledniano przede wszystkim zmiany mozliwe do pogodzenia z istniejgcym
zagospodarowaniem oraz uwarunkowaniami  przestrzennymi, natomiast
odmawiano w przypadkach prowadzacych do rozpraszania zabudowy, naruszenia
ochrony gruntéw rolnych lub lesnych badZ pozostajgcych w sprzecznosci z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Dominujgcym kierunkiem oczekiwan mieszkancow byto zwiekszenie mozliwosci
zabudowy nieruchomosci prywatnych, podczas gdy rozstrzygniecia organu
koncentrowaty sie na zachowaniu spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy oraz realizacji wymogow ustawowych dotyczacych planu ogdlnego.




Po zakonczonych konsultacjach spotecznych zostang wprowadzone zmiany do
projektu planu ogdélnego wynikajgce z uwzglednienia czesci uwag. Nastepnie
projekt planu ogdlnego zostanie skierowany do ponownych uzgodnien i konsultacji

13 spotecznych a nastepnie przygotowany i przekazany do uchwalenia przez Rade

i~ Miejskg w Mordach.

CO dale'l ’ Zatgcznikami do niniejszego raportu s3:

*Tabela z rozpatrzeniem uwag ztozonych do planu ogdlnego

*Protokoty ze spotkania otwartego, spotkan konsultacyjnych i dyzuru projektanta

Powyisze materiaty oraz informacje o dalszych pracach nad planem ogdlnym
dostepne s3 tutaj: BIP Urzedu (https://umigmordy.bip.org.pl/)

Planowanie przestrzenne/Plan ogdlny
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