PROTOKOL
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych projektu ,,planu ogélnego
Miasta i Gminy Mordy” wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko

- spotkanie otwarte w dniu 11 marca 2026 r.

Informacja o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu ogodlnego miasta i gminy Mordy wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata zawarta w ogloszeniu Burmistrza Miasta i Gminy Mordy
w dniu 25 lutego 2026 r.

Na podstawie ww. ogloszenia, zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 54 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ( t.j. Dz.U. z 2024 1. poz. 1112 z pdzn.
zm.), przeprowadzono w dniu 11 marca 2026 r., konsultacje spoteczne projektu planu ogdlnego miasta
i gminy Mordy wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w formie spotkania otwartego ( art. 8i ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Spotkanie otwarte odbyto si¢ o w godzinach 17.00-19.00
w Migjsko-Gminnym Osrodku Kultury w Mordach ul. Parkowa 9, 08-140 Mordy.

Spotkanie otwarte odbyto si¢ po godzinach pracy Urzgdu Miasta i Gminy Mordy.

Na potrzeby konsultacji spotecznych — spotkania otwartego- zostaly przygotowane materiaty informacyjne
dotyczace projektu Planu Ogolnego Miasta i Gminy Mordy: wydruk projektu planu ogélnego miasta i gminy
Mordy, lista obecnosci oraz prezentacja planu ogdlnego miast i gminy Mordy przy wykorzystaniu projektora
i rzutnika a plik gml uruchomiono za posrednictwem przegladarki internetowej https://mordy.e-mapa.net/.

W trakcie spotkania otwartego, ktore odbyto si¢ w dniu 11 marca 2026 r. udzial wzigto 44 interesariuszy
planowania przestrzennego (mieszkancy miasta i gminy Mordy), pracownicy Urzedu Miasta i Gminy Mordy:
- Burmistrz Miasta i Gminy Mordy Pan Lukasz Albin Wawryniuk

- Sekretarz Miasta i Gminy Mordy Pan Piotr Gotawski

- Naczelnik Wydziatu Inwestycji i Infrastruktury Pani Katarzyna Redesiuk-Rostek

- Inspektor ds. gospodarki Pani Edyta Fabisiak

oraz projektanci projektu planu ogdlnego przedstawiciele przedsigbiorstwa INDIS Sp. z 0.0. ul. Rolnicza 308,
05-092 Dziekanoéw Polski: Pan Adam Bieniek gtéwny projektant i kierownik zespotu projektowego, Pani
Renata Laszczka projektant i specjalista w zakresie urbanistyki i ochrony srodowiska.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu (bez publikacji)

Burmistrz Miasta i Gminy Mordy otworzyt spotkanie, przywital wszystkich przybylych wprowadzajac
w przedmiot spotkania. Przedstawit gospodarzy spotkania i projektantow planu ogoélnego Pana Adama Bienka
i Panig Renate Laszczke przedstawicieli firmy INDIS z siedzibg w Dziekanowie Polskim. Poinformowat
zgromadzonych jak kluczowym punktem przy sporzadzaniu planu ogodlnego sa konsultacje spoteczne.
Obywatele majg mozliwos$¢ zapoznania sie z projektem planu, kolejno sktadanie uwag do projektu planu
majac tym samym bezposredni wptyw na ksztattowanie si¢ polityki przestrzennej i rozwoj gminy.

Nastepnie udzielit glosu projektantom planu ogdlnego Panu Adamowi Bienkowi oraz Pani Renacie Laszczce.
Pan Adam Bieniek poinformowatl mieszkancéw o sposobie przeprowadzenia spotkania otwartego, poprosit
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0 wpisanie si¢ na liste obecnosci oraz przekazat informacjeg, ze spotkanie jest nagrywane na dyktafon w celu
sporzadzenia protokotu. Nastepnie omowit, iz ramach konsultacji spotecznych obowigzkowym jest
organizacja spotkan w formach okre§lonych w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
m.in. spotkania otwartego i dyzuru projektanta, ktory odbedzie si¢ dnia 13 marca 2026 r. w siedzibie urzedu.
Dodatkowo wskazat, ze w zwigzku z duzym zainteresowaniem ze strony mieszkancow organizujemy dwa
dodatkowe spotkania w Radzikowie Wielkim i Czepielinie, gdzie rowniez bedzie mozliwo$é zasiggniecia
informacji o projekcie planu ogolnego. Ponadto przekazal informacje o mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu ogoélnego do dnia 27 marca 2026 r. na specjalnym formularzu dotyczacym aktu planowania
przestrzennego. Zgromadzeni zostali poinformowani rowniez o mozliwosci zapoznania si¢ z projektem planu
og6lnego udostgpnionego na Biuletynie Informacji publicznej Miasta i Gminy Mordy oraz na stronie
internetowej mordy.e-mapa.net.

Dyskusje nad rozwigzaniami przyjetymi w planie poprzedzita czes¢ informacyjna projektanta planu ogolnego,
ktory omowit gtoéwne zatozenia planu ogoélnego oraz przedstawil projekt opracowany dla miasta i gminy
Mordy. Przedstawiono procedure planistyczng oraz wskazano mozliwosci partycypacji spotecznej. Nastepnie
omowiono kwestie zwigzane z planem ogdlnym:

1. inicjatywe sporzadzenia planu ogblnego wynikajaca bezposrednio z nowelizacji ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. zakres regulacji ustawowych i podstawy prawne,

3. omoéwiono funkcjonowanie obecnego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mordy,
gdzie studium okresla ogdélng polityke miasta i gminy, natomiast MPZP jest aktem prawa
miejscowego, ktory szczegdtowo definiuje przeznaczenie poszczegélnych terenow. Plan miejscowy
nie moze by¢ sprzeczny ze Studium. Plan miejscowy ksztaltuje prawo wilasnos$ci (mozna na jego
podstawie uzyska¢ pozwolenie na budowe) natomiast Studium wskazuje jedynie kierunki.

4. poinformowano, ze plan ogdlny, ktory zastgpi studium bedzie uwzgledniany przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w graniach miasta i gminy Mordy oraz bedzie
stanowit podstawe prawna do wydawania decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu i w przypadku uchylenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5. poinformowano, ze ustawodawca W ramach nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzit nowy akt prawa miejscowego jakim jest plan ogdlny, ktorego sporzadzenie
opiera si¢ na konkretnych wytycznych. Obszar objety planem ogdlnym dzieli si¢ w sposob roztaczny
na strefy planistyczne. W wyniku podziatu, dopuszcza si¢ wyznaczenie 13 stref planistycznych, w tym
trzy glowne strefy dotyczace zabudowy mieszkaniowej: strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa.

6. przedstawiono zalozenia przyjete w obliczeniu zapotrzebowania na nowag zabudowe i w wyliczaniu
chlonnosci terendw niezabudowanych,

7. przedstawiono 3 kryteria wyznaczania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa: sposob uwzgledniania
parametréw wynikajacych z planéw miejscowych w planie ogélnym, wyjasniono czym sa obszary
uzupehienia zabudowy i zasade ich wyznaczania oraz sposob przeznaczania pod zabudowe terenow
na ktorych znajduje si¢ istniejaca zabudowa mieszkalna.

8. poinformowano, ze bioragc pod uwage rolniczy charakter gminy, powotujac si¢ na zapisy Strategii
Rozwoju Miasta i Gminy Mordy w projekcie planu ogoélnego wskazano znaczng ilos¢ terendow po
funkcje¢ rolnicza (SR) z dopuszczeniem zabudowy typowo rolniczej z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej. Odniesiono sie¢ réwniez do duzej iloSci terenéw otwartych (SO) wyznaczonych
w projekcie planu ogdlnego, gdzie obowigzuje catkowity zakaz zabudowy, wyznaczonych gtownie na
obszarach
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o najbardziej rygorystycznych ograniczeniach, m.in. strefa ochronna dla obszaré6w Doliny Liwca
Natura 2000, obszary cenne przyrodniczo.

9. poinformowano, ze wszystkie obowigzujace miejscowe plany w granicach miasta i gminy Mordy nie
tracg waznoS$ci, beda obowiazywaé do czasu uchwalenia nowych miejscowych planéw a ustalenia
obowigzujacych miejscowych planéw moga by¢ niezgodne z planem ogdlnym, natomiast plany
miejscowe uchwalane po wejsciu w zycie planu ogdlnego miasta i gminy Mordy muszg by¢ z nim
zgodne. Nadal bedzie mozna realizowac¢ cele jakie dopuszczajg obowigzujace plany miejscowe.

10. podkreslono rowniez, ze uwagi nalezy sklada¢ na formularzu dotyczacym aktu planowania
przestrzennego, wskazujac jednoznacznie konkretng strefe planistyczng.

11. zwrocono uwage na oznaczenie terenow pod zabudowe zagrodowa w planie miejscowym gdzie
wystepowato RM-1 — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz RM-2- tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan
ogo6lny jest dokumentem wybiegajacym w przysziosé, w zwiazku z czym przyjete zostato, ze tereny
ktore w planie miejscowym sg przeznaczone pod zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem zabudowy
jednorodzinnej w planie ogoélnym zostang przeznaczone pod (SJ) strefe wiclofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng. Plan ogdlny nie dopuszcza taczenia strefy zagrodowej z jednorodzinna,
odstgpiono rowniez od tworzenia szachownicy zabudowy aby unikna¢ konfliktéw spotecznych,
przyjeto natomiast wyznaczenie strefy (SJ). Poinformowano o mozliwo$ci sktadania uwag o zmiang
obszarow z (SJ) na (SZ) w zalezno$ci od zapotrzebowania wiascicieli.

Nastepnie Pan Adam Bieniek rozpoczal dyskusje publiczna, przypominajac o zasadach na ktorych bedzie sig
ona odbywala, zapytano ile os6b chce dzi$ zabra¢ glos, zglosilo si¢ ok. 12 chetnych.

Ponizej przedstawiono pytania poruszone na spotkaniu otwartym wraz z odniesieniem si¢ do nich przez strone
odpowiedzialng za przygotowanie projektu planu ogdlnego, w formule pytanie-odpowiedz.

Zapytanie

Odpowiedz do zadanego pytania

Dlaczego dziatka o nr ew. 396/1 obrgb Wyczotki nie
zostala przeznaczona zgodnie z wnioskiem w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinng (SJ)?

Strefa planistyczna pod zabudowe mieszka-
niowg (SJ) moze by¢ wyznaczona biorac pod
uwage trzy mozliwosci:

- w MPZP dziatka jest przeznaczona pod zabu-
dowg mieszkaniows,

- z obszaru uzupelnienia zabudowy

- zabudowa istniejgca

Poruszono kwesti¢ dotyczaca prognozy oddziatywania
na $rodowisko planu ogdlnego str.20 akapit 2 i 3 (do-
tyczy infiltracji zanieczyszczen wod podziemnych).
Przez ostatnie dwa lata, zyjemy w permanentnym za-
nieczyszczeniu wody naszego ujecia, 23 skazenia ente-
rekokami i bakteriami E coli. Zapisy planu wskazuja,
ze dalej mozna rozwija¢ przemyst, biometanownie
poniewaz nie ma zadnych dowod6éw na zanieczyszcze-
nie wod gruntowych? Czyli plan opiera si¢ na tym, ze
nie byto w gminie skazenia wody ?

Dzi¢kujemy bardzo za takg wazng uwage, wska-
zuj¢ sie, ze podnoszona kwestia zostanie przea-
nalizowana pod katem ewentualnego uzupetnie-
nia prognozy o informacje dotyczace lokalnych
uwarunkowan sanitarnych. jednocze$nie nalezy
podkresli¢, ze ustalenia planu ogoélnego nie sta-
nowia bezposredniej podstawy do realizacji
konkretnych inwestycji. Kazde zamierzenie
inwestycyjne, w tym potencjalne instalacje
przemystowe lub biometanownie, b¢dzie podle-
gato odrgbnym procedurom administracyjnym,
w szczeg6lnosci ocenie oddziatywania na $ro-
dowisko, w ramach ktorej szczegétowo anali-
zowany bedzie wplyw na wody podziemne oraz
wprowadzane beda odpowiednie $rodki zabez-
pieczajace.

Dlaczego wniosek o przeznaczenie dziatek o nr ew.

Sprawa jest mi znana, ale nie jestem w stanie
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205/2, 580/2 obreb Wojnéw w strefie zabudowy
mieszkaniowej zostat odrzucony?

w tym momencie Panu udzieli¢ szczegdtowej
odpowiedzi, nie pamietam historii opracowania ,
natomiast  pochylimy si¢ nad  tym,
przeanalizujemy jeszcze raz. Prosze zlozy¢
uwage. Przy sporzadzaniu projektu planu anali-
zowalis$my teren metr po metrze, oczywiscie nie
wykluczamy pomytek, ale zazwyczaj chodzi tu 0
jakies$ szczegbdlne uwarunkowania. Projekt planu
ogo6lnego zostal opracowany w oparciu o analizg
uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych
oraz infrastrukturalnych, zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz dokumentami powigzanymi.

Poproszono o wyjasnienie kwestii oznaczenia w MPZP
oznaczenia R-2 gdzie jest dopuszczona zabudowa
zagrodowa? Chodzi o dziatki 372 i 370/1 obreb Do-
liwo. Powiedziano wczesdniej, ze w planie ogdlnym
dziatka nie moze mie¢ gorszego przeznaczenia niz w
obecnym planie. Natomiast strefa (SR) na dzialce
370/1 uniemozliwi rozwdj gospodarstwa? Dziatki 196,
198 obregb Doliwo czy tutaj tez nie ma teraz mozliwo-
$ci postawienia budynku mieszkalnego ?

Tak, zgadza si¢ tereny oznaczone jako R-2
w MPZP, nie zostaly przeniesione do planu
ogoblnego jako tereny po zabudowe zagrodows.
Strefy R-2 wystepuje w MPZP bardzo duzo,
musielibysmy wtedy na wszystkich tych tere-
nach dopusci¢ zabudowe zagrodowa. Bilans
znacznie przekraczal by wtedy to co wymaga
zapotrzebowanie. Wojewoda odrzucit by taki
plan zwlaszcza, ze w MPZP strefa ta zostata
wyznaczona bez nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy, ktora réwniez dyskwalifikuje. Jest to
problem wszystkich gmin w Polsce, byly pisane
pisma do Ministerstwa bo zabudowa zagrodowa
jest faktycznej zwigzana z funkcja rolnicza,
natomiast ustawodawca rozgraniczyl te dwie
funkcje. Jesli wejdzie w zycie plan ogblny dalej
bedzie Pan mogt wykorzysta¢ przeznaczenie z
MPZP, ktore dopuszcza zabudowe zagrodowa.
Strefa (SR) nie blokuje rozwoju gospodarstwa,
dopuszcza rozwdj zabudowy zwigzanej bezpo-
srednio z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
ale nie zabudowy mieszkaniowej. Tak jesli cho-
dzi o dziatki nr ew. 196, 198 to jest analogiczna
sytuacja.

Dziatka o nr ew. 39 obreb Suchodoét Wielki, czy na
strefie (SR) bede mogl postawic obore?

Tak, na strefie zottej (SR) mozna postawié ob-
ore, czy jakakolwiek inng zabudowe zwiazang z
rolnictwem.

Zapytano o przeksztalcenie czesci dziatki w miejsco-
wosci Gluchow nr ew. 288. Z dwoch stron dziatki
zlokalizowane sa siedliska, dziatka znajduje si¢ przy
drodze publicznej. Dziatka ta jest oznaczona jako SR,
nic nie moge na niej zrobi¢, dlaczego? Czy mozna
wyznaczy¢ cze$¢ siedliskowa dla tej dziatki?

Drodzy Panstwo ja wiem, ze Panstwo utozsa-
miacie nieruchomos$¢ pod wzgledem czy moge
co$ zrobi¢ czy nie moge jesli chodzi 0 zabu-
doweg mieszkaniows. Natomiast to nie jest tak,
ze my Panstwu odbieramy z dnia na dzien moz-
liwos¢ korzystania z nieruchomosci, nie. Mamy
przepisy, ktore nas obliguja do sporzadzenia
Planu Ogolnego. Dziatka ta w planie miejsco-
wym jest pod funkcje¢ rolniczg i plan ogdlny tego
nie neguje, nie zakazuje. Ponownie wracamy do
tego samego, wyznaczenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej: jednorodzinne, wielorodzinne i
zagrodowe jest traktowana jednakowo. Na
dzialce nr ew. 288 moze Pan zlokalizowaé
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zabudowe, ktora jest towarzyszaca funkcji
sasiedniej zabudowy siedliskowej. Wyznaczanie
terenow pod zabudowe, jest szeroko okreslone
prawem, musimy si¢ tego trzymac. Proszg
ztozy¢ uwage, bedziemy pochyla¢ si¢ na tym
jeszcze raz. Muszg Panstwo zrozumie¢ tez to, ze
chcemy zrobi¢ dokument ktoéry po uchwaleniu
Lujrzy $wiatto dzienne”, dokument zgodny z
prawem. Mimo iz dziatka posiada dostgp do
drogi publicznej oraz sgsiaduje z istnicjaca
zabudowa zagrodowa, nie stanowi to
wystarczajacej przestanki do zmiany jej
przeznaczenia na funkcj¢ mieszkaniowag lub
siedliskowa.

Interesuje mnie dziatka potozona obrgbie Kolonia
Mordy nr ew. 1170 oraz dziatka sgsiednia nr ew. 1171.
Chodzi mi o strefe z6tta (SR), na jakiej podstawie
zostata wyznaczona tak nierowno? Czy na tym terenie
jest mozliwos¢ zabudowy jednorodzinnej?

Plan miejscowy byt dla nas tez wyznacznikiem,
wskazywat strefy R-1, R-2, R-3, ktoérymi kiero-
waliSmy si¢ przy wyznaczaniu w planie ogo6l-
nym, ale nie do konca, gdyz duzym wyznaczni-
kiem byty dla nas uwarunkowania. Odrebna
firma urbanistyczna przygotowata opracowanie
ekofizjograficzne na podstawie ktérego wska-
zala tereny mniej lub bardziej predysponowane
do wprowadzania zabudowy. OpieraliSmy si¢
rowniez na ewidencji gruntow 1 budynkow,
uzytkach gruntowych, klasyfikacji gruntow.
Strefy w planie ogélnym wyznaczane byly bio-
rgc pod uwage wszystkie te elementy, doku-
menty obligatoryjne wskazane przez ustawo-
dawce. Na mapie widzimy rowy melioracyjne,
pomimo tak jak Pani mowi, ze W tej chwili sg
nieczynne, niestety uwarunkowania historyczne
tak szybko si¢ nie zmieniaja, te grunty nie sg
wskazane pod lokalizacj¢ zabudowy.

Drodzy Panstwo, jeszcze raz powtorze, podle-
gamy pod ustawodawce, pod ministerstwo, po
sejm, zZyjemy w panstwie prawa i musimy prze-
strzega¢ tego prawa. Ustawa o planowaniu prze-
strzennym obliguyje mnie jako wykonawce
planu, burmistrza, radnych ktoérzy go ustana-
wiaja, panstwa wiascicieli gruntéw i my musimy
tego prawa przestrzega¢. Po to ustawodawca
wprowadzit takie obostrzenia a nie inne, aby
zablokowa¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy
,wszedzie”. Miasto i gmina Mordy ma plan
zagospodarowania, jesteSmy w dobrej sytuacji.
Wyobrazcie sobie panstwo gminy, ktore nie
maja planu a wydawane sa warunki zabudowy,
ktore po wejsciu w zycie planu ogdlnego zostang
catkowicie zablokowane. Nie mozemy wskazac¢
w planie ogélnym innych terenow pod zabu-
dowe, niz te ktore zostaly dopuszczone zgodnie
z prawem. Prosze¢ sktada¢ uwagi, bedziemy si¢
nad nimi pochyla¢ jeszcze raz. Tam gdzie bedzie
taka mozliwos¢ ich uwzglednienia to my je
uwzglednimy. Nie mozemy catego terenu gminy
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przeznaczy¢é pod zabudowe mieszkaniows, nie
da sie usatysfakcjonowac wszystkich.

Zapytanie dotyczy dziatki obreb Wyczotki 411/1, ma
dostep do drogi gminnej, energii elektrycznej. Wy-
cz6iki staly si¢ juz strefa podmiejska, dlaczego dziatka
nie zostala przeznaczona pod zabudowg mieszka-
niowg?

Owszem, tereny sg cenne przyrodniczo, atrak-
cyjne i chcialo by si¢ tam wprowadzi¢ zabu-
dowe, natomiast powtarzam jeszcze raz, my
mogli§my wprowadzi¢ zabudowe¢ mieszkaniowa
tylko w trzech przypadkach: plan miejscowy,
istniejaca zabudowa albo obszary uzupetnienia
zabudowy. Obszaréw uzupetnienia zabudowy
mieliSmy do wyznaczenia ok. 100 ha nowych
terend6w pod zabudowe mieszkaniowy. Przy
wyznaczaniu kierowali$my si¢ w pierwszej
kolejnosci panstwa wnioskami, uwarunkowa-
niami (srodowiskowe, infrastrukturalne), wska-
zaniami organu jes$li chodzi o kierunki rozwoju.
Prosze ztozy¢ uwageg, bedziemy rozpatrywaé
jeszcze raz, natomiast nie zmienimy tego co
ustawodawca przewidziat.

Poproszono o wyjasnienie dlaczego dziatka nr we. 172
obrgb Czepielin, nie zostata wyznaczona pod zabu-
dowg mieszkaniowg jednorodzinng? Doskonale sko-
munikowana, blisko do Siedlec, dostep do drogi po-
wiatowej 1 gminnej, dookota mamy 11 nowych budyn-
kow mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci ok.
100m. Struktura zawodowa mieszkancow wskazuje na
jednego rolnika, pozostali utrzymuja si¢ z dochodow z
poza rolnictwa. Zapytano czym si¢ kierowano wyzna-
czajac obszary uzupelnienia zabudowy na trasie Cze-
pielin-Ogrodniki w strong Mordéw droga powiatowg?
Jakie byly wnioski, predyspozycje? Gtownym celem
planu ogo6lnego jest uporzgdkowanie zabudowy.

Aby przedstawi¢ Panstwu caty warsztat wyzna-
czenia strefy OUZ na trasie Czepielin-Ogrodniki
musielibysmy poswigci¢ duzo czasu. To jest
strefa uzupetnienia wzdhiz glownych ciagow
komunikacyjnych. OUZ musi si¢ laczy¢ si¢ z
obszarem z istniejaca zabudowa. W Pani przy-
padku dziatki nr ew. 172 nie ma obszaru OUZ i
mozliwosci powigkszenia tego obszaru, wyste-
puje zabudowa rozproszona. W projekcie planu
og6lnego mozemy zanegowac wiele kwestii, my
nie jestesmy osobami z przypadku, mamy bar-
dzo duze doswiadczenie w planowaniu prze-
strzennym. Wyznaczenia obszarow OUZ doko-
nano w sposob kompleksowy, kierunkujac sig
czystym obiektywizmem, analizujac catg po-
wierzchni¢ gminy, panstwa wnioski i uwarun-
kowania tak aby nikogo nie faworyzowac i nie
traktowa¢ kogo$ podmiotowo, wymagato bardzo
duzo czasu, zrobiliSmy to mozliwie najlepie;j.

10.

Zapytano o dziatke nr ew. 324 obreb Czolomyje. Dla-
€zego bezposrednio za strefa zabudowy mieszkaniowej
wprowadzono strefe otwarta, uniemozliwiajac nam to
catkowite rozwdj gospodarstwa?

Strefa otwarta jest dalej strefa rolng umozliwia-
jaca rolne wykorzystywanie gruntow, ale fak-
tycznie z wylaczeniem zabudowy. Jedng kwestia
jest w tym przypadku jest strefa otwarta (SO),
kolejna kwestia to strefa pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng (SJ). Nie jesteSmy w
stanie oceni¢ kto z Panstwa prowadzi gospodar-
stwo rolne, odstapiliSmy od wyznaczania obsza-
réow pod zabudowe zagrodowsa i jednorodzinng
na przemian, ktore si¢ nawzajem wykluczajg. W
tej sytuacji prosze ztozy¢ uwage, rozpatrzymy to
jeszcze raz.

11.

Zapytano o dzialki nr ew. 348, 447/3, 347/5 obreb
Wolka Sosenska, dlaczego w drugiej czesci dziatek
wyznaczono strefe otwartg (SO), uniemozliwiajacg mi
rozwoj gospodarstwa? Czy na strefie (SR) mozna wy-
budowa¢ dom rolnika?

Wyznaczenie strefy otwartej (SO) na czgSci
wskazanych dziatek wynika z koniecznos$ci
ochrony terenéw o istotnym znaczeniu dla
zachowania ciaglo$ci przestrzeni otwartych oraz
funkcji przyrodniczych i krajobrazowych. W
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ramach prac planistycznych przeanalizowano
uwarunkowania $§rodowiskowe oraz strukturg
uzytkowania gruntow, co doprowadzilo do
wyodrebnienia obszarow, w ktorych nalezy
ograniczy¢ lokalizowanie nowej zabudowy.
Prosze zlozy¢ uwage, przeanalizujemy to jesz-
cze raz. Tak jak mowitem juz kilkukrotnie dzi-
siaj, wyznaczenie stref otwartych wynika ze
szczegblnych uwarunkowan, to nie jest nasza
inwencja tworcza.

Nie, plan ogélny jednoznacznie rozrdznia zabu-
dowe stricte rolnicza od zabudowy mieszkanio-
wej zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnoéci rolniczej. Strefy te s3 wzajemnie
roztaczne.

12.

Zapytano o dziatke nr ew. 553/2 obreb Krzymosze,
dlaczego nie uwzgledniono wniosku o0 wyznaczenie
strefy pod zabudowg¢ mieszkaniowa?

Obowiazuja nas Sciste przepisy prawa jesli cho-
dzi o wyznaczanie nowych stref pod zabudowe
mieszkaniowa w tym zagrodowa. Zrobili§my to
zgodnie z przepisami, jesli dopuscilibysmy tutaj
zabudoweg, ztamaliby$my ustalenia ustawy o0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W MPZP mamy strefe R-1 intensywnego rol-
nictwa bez zabudowy mieszkaniowej, nie ma
tam istniejacej zabudowy oraz OUZ. Nie jest
spelniony Zzaden z warunkow aby mogla by¢
wprowadzona strefa mieszkalna.

13.

Poruszono kwesti¢ sposobu wykonania planu ogdlnego
w odniesieniu do pisania scenariusza zycia wielu lu-
dziom. Chodzi o dziatki w miejscowosci Wyczotki nr
ew. 373/4 oraz 309/6 dlaczego nie zostaly uwzgled-
nione w planie ogélnym pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng? Panstwo przekreslaja marzenia wielu
ludzi. Dziatka ma ok. 10 ar6w zostata kupiona stricte
jako budowlana, zapewniano mnie, ze dojdzie do
zmiany przeznaczenia. Jak zmieni¢ oznaczenia R-1, R-
2 w planie miejscowym? Czy beda zmiany POG?

Jesli wskazane dziatki nie sa w tej chwili
w MPZP przeznaczone pod zabudowe mieszka-
niowa, a jako dzialki rolne, to projekt planu
ogb6lnego nie pogarsza sytuacji przeznaczenia
tych dziatek. Zalozeniem do planéw ogdlnych
bylo przede wszystkim zahamowanie rozwoju
zabudowy mieszkaniowej w sposob niekontro-
lowany. Bardzo prosze ztozy¢é uwagg, rowniez
takie przypadki w ramach prawa bedziemy roz-
patrywac ponownie.

Wszelkie zmiany MPZP po uchwaleniu planu
ogoblnego bedg musiaty by¢ z nim zgodne. Plan
og6lny rowniez begdzie mogt ulega¢ zmianom.
Kiedy nastgpig takie zmiany, nie wiem, to pyta-
nie nie lezy w moich kompetencjach.

14.

Pytanie dotyczy dziatki, z przeznaczeniem R-2 w
MPZP, co bedzie w sytuacji jesli ztozylem wniosek o
pozwolenie na budowe, co jesli teraz w projekcie planu
ogo6lnego jest strefa (SO)?

Plan ogo6lny jest wiazacy przy sporzadzaniu
nowych planéw miejscowych. Do momentu
uchwalenia nowego planu miejscowego nadal
bedzie obowigzywal obecny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Procedura
sporzadzenia planu ogo6lnego trwa kilka lat, jesli
uzyskat Pan pozwolenie na budowe na podsta-
wie obowigzujgcego planu, moze Pan realizo-
wac inwestycje. Jesli na mapie pojawi si¢ budy-
nek mieszkalny, to przy zmianie planu ogdélnego
bedzie mozna tam wprowadzi¢ strefe¢ pod zabu-
dowe mieszkaniowq.

15.

Zapytanie dotyczy dziatki nr ew. 55 obreb Les$ni-

Jest to analogiczna sytuacja poruszana dzisiaj
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czoéwka dlaczego ona nie spetnia kryteriow pod zabu-
dowe mieszkaniowg?

kilkakrotnie. Tereny wskazane pod zabudowe,
muszg byé wyznaczone w planie miejscowym
albo muszg mie¢ istniejaca zabudowa lub
z obszar6w uzupetnienia zabudowy. U Pana
zaden z tych warunkow nie zostat spelniony,
dlatego dziatka nie zostala przeznaczona pod
strefe mieszkaniowa.

16.

Pytanie dotyczyto terenow obrgbu Stok Ruski, dla-
czego naprzeciwko strefy wielofunkcyjnej mieszka-
niowej jednorodzinnej zostala wyznaczona strefa
otwarta? W planie miejscowym jest strefa R-2, czyli
pod zabudowe gospodarcza. OdnieSmy si¢ przykta-
dowo do dziatki nr ew. 347.

Bardzo proszg ztozy¢ uwage. Strefy otwarte
byty wyznaczane nie tylko na terenach R-1, R-2
czy R-3 ale rowniez na ZL. Jest szereg r6znych
uwarunkowan, jesli uda si¢ wyznaczy¢ tutaj
chociaz strefe (SR) to zostanie wprowadzona.

Po zakonczeniu dyskusji, Sekretarz Miasta i Gminy Mordy Pan Piotr Gotawski podsumowat spotkanie, po-
dzickowal przedstawicielom firmy projektowej oraz wszystkim przybylym na spotkanie, przypomnial zebra-
nym 0 obowigzku wpisaniu si¢ na liste oraz mozliwosci sktadania uwag do projektu planu ogoélnego oraz
prognozy oddziatywania na §rodowisko w terminie do dnia 27 marca. Uwagi nalezy sktada¢ na formularzu
pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego w formie: papierowej lub elektrycznej. Wzoér pisma do-
stepny jest w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Mordach lub na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta i Gminy Mordy. Zaprosit do udziatu w konsultacjach spotecznych, przypominajac o termiach kolej-
nych dyzuréw projektanta. Podczas spotkania nie zostaly zgtoszone uwagi, opinie i stanowiska.

Ponadto formularz pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego udostgpniono na spotkaniu otwartym.

Zdjecie przedstawia Glownego Projektanta prezentujacego projekt planu ogdlnego na spotkaniu otwartym 11 marca 2026 roku.
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Na tym spotkanie otwarte zostalo zakonczone.

Protokdt sporzadzono w dniu 16 marca 2026 r., w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Mordy ul. Kilinskiego 9,
08-140 Mordy, pokdj 5, przez Panig Edyte Fabisiak inspektora ds. gospodarki przestrzenne;.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem dla:
1. dla Burmistrza Miasta i Gminy Mordy,

2. do dokumentacji planistycznej,

3. do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 9 ponumerowanych stron.

Burmistrz Miasta i Gminy Mordy
/-/ Lukasz Albin Wawryniuk
podpis na oryginale
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PROTOKOL
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych projektu ,,planu
ogollnego
Miasta i Gminy Mordy” wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko

- dyzur projektanta w dniu 13 marca 2026 r.

Informacja o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego miasta i gminy Mordy
wraz z prognoza oddziatlywania na Srodowisko zostala zawarta w ogloszeniu Burmistrza Miasta
i Gminy Mordy w dniu 25 lutego 2026 r.

Na podstawie ww. ogloszenia, zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art.
54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), przeprowadzono w dniu 13 marca 2026 r., konsultacje
spoleczne projektu planu ogdlnego miasta i gminy Mordy wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, w formie dyzuru projektanta (art. 8i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Dyzur projektanta odbyt si¢ o w godzinach 16.00-18.00 w siedzibie Urzedu Miasta
i Gminy Mordy przy ul. Kilinskiego 9, 08-140 Mordy w Sali konferencyjnej.

Dyzur projektanta odbyt si¢ po godzinach pracy Urzedu Miasta i Gminy Mordy.

W trakcie dyzuru projektanta, ktory odbyt si¢ w dniu 13 marca 2026 r., zgodnie z lista obecnosci
udzial wzigto 19 interesariuszy planowania przestrzennego, pracownicy Urzedu Miasta i Gminy
Mordy:

- Sekretarz Miasta i Gminy Mordy Pan Piotr Gotawski

- Naczelnik Wydziatu Inwestycji i Infrastruktury Pani Katarzyna Redesiuk-Rostek

- Inspektor ds. gospodarki Pani Edyta Fabisiak

oraz projektant projektu planu ogolnego przedstawiciel przedsi¢biorstwa INDIS Sp. z 0.0. ul. Rolnicza
308, 05-092 Dziekanow Polski: Pan Adam Bieniek gléwny projektant i kierownik zespotu
projektowego.

Lista obecnosci stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego protokotu (bez publikacji)

W trakcie dyzuru przedmiotem zainteresowania byly nastgpujace kwestie:

1) Czy mozna zwigkszy¢ strefe¢ wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng na
dziatkach nr ew. 344, 356 obregb Wyczotki?

2) Prosba o zmiang przebiegu w projekcie Planu Ogodlnego strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng na dziatce nr ew. 372 obreb Doliwo, tak aby obejmowata
wigkszg czgs¢ dzialki do pelnej granicy.

3) Dziatka w obrebie Wyczotki nr ew. 557/4 objeta zostata strefg otwarta SO — dlaczego nie
zostata objeta strefa, w ktorej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ?

4) Prosba o wyznaczenie na dzialce nr ew. 2430 obreb Mordy strefy ustugowej SU oraz strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna, tak jak na dziatce sgsiedniej 2431,
ewentualnie przeznaczenie catej dziatki w strefie ushugowej SU.

5) Czy jest mozliwo$¢ powiekszenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowsg mieszkaniows
zagrodowg na dziatce nr ew. 385 obreb Gluchow?

6) Czy istnieje mozliwo$¢ objecia dziatki nr ew. 807/10 obrgb Wyczotki strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng? Prosba o zmiang zapisow w MPZP o minimalne;j
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wielkos$ci dziatki, ktore utrudniaja realizacje inwestycji na etapie uzyskania pozwolenia na
budowe.

7) Dlaczego dziatka nr ew. 716/1 obreb Kolonia Mordy, ktéra znajduje sie przy drodze
powiatowej, uzbrojona, z istniejaca sasiednia zabudowa nie ma mozliwosci Wyznaczenia
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng czy zagrodowa? Czy na
dzialce mozna wybudowa¢ kurnik?

8) Jakie sg szanse na zmiang przeznaczenia dziatki nr ew. 245 obreb Sosenki-Jajki w zakresie
czesci strefy otwartej SO na strefe produkcji rolniczej SR oraz strefy wielofunkcyjnej
z zabudowsg jednorodzinng na strefe wielofunkcyjng z zabudowsg zagrodowa? Dlaczego
w strefie SR110 profil dodatkowy nie wprowadza zakazu zabudowy?

9) Jakie sa szanse przeznaczenia cze$ci dziatki nr ew. 309/6 obrgb Wyczotki w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowsa zagrodowa? Dlaczego dziatka nr ew. 373/4 obrgb Wyczotki nie
zostala przeznaczona zgodnie z wnioskiem w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
jednorodzinng ?

10) Czy jest mozliwos$¢ przeznaczenia dziatki nr ew. 471 obrgb Czepielin-Kolonia pod strefe
ustug SU? Proszg o przeznaczenie dzialek nr ew. 396, 379 w strefie wielofunkcyjnej
z zabudowa jednorodzinng. Dlaczego w projekcie planu na poszczegdlnych obszarach
oddalonych od zabudowan i cywilizacji zostaly wyznaczone wielohektarowe obszary pod
zabudowe mieszkaniowg?

11) Dziatka nr ew. 207 obreb Sosenki-Jajki zostata przeznaczona w strefie SJ- wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng- czy na tej strefie beda mogl rozbudowac istniejacy
budynek pieczarkarni? Czy na dziatkach sasiednich nr ew. 205, 206 jest mozliwosé
wprowadzenia strefy SR- strefy produkcji rolnej?

12) Dlaczego dziatka przy drodze we wsi Gluchow nr ew. 288 zostata przeznaczona w strefie
SR? Sktadalem wniosek o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa SZ,
obecna strefa catkowicie uniemozliwia wybudowanie domu. Co mozna jeszcze zrobi¢ aby ta
dziatka zostata przeznaczona zgodnie z wnioskiem?

13) Czy na dziatkach nr ew. 1266, 1265 obr¢b Kolonia Mordy jest szansa wyznaczenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa? Co oznacza w planie ogolnym strefa otwarta SO?
W odniesieniu do dziatek nr ew. 28/1, 28/4 czy na strefie SR- tereny produkcji rolnej bedzie
mozliwo$¢ wybudowania magazynow i chlewni rolniczej ?

14) Czy na dzialce nr ew. 807/7 obreb Wyczotki jest mozliwo$¢ wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng? Brak gruntéw rolnych
uniemozliwia mi uzyskanie pozwolenia na budowg¢ budynku mieszkalnego.

15) Na jakiej podstawie dziatka nr ew. 553/2 obrgb Krzymosze nie zostala czg$ciowo
przeznaczona zgodnie z wniosek pod zabudowe mieszkaniowa zagrodowa? Dlaczego nie ma
w tym przypadku mozliwosci wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy ?

16) Jak zejs¢ z strefy SJ- strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng na
dziatlce nr ew. 93 obreb Suchoddt Wielki? Czy jest mozliwo$¢ pozostawienia terenu pod
zabudowe tylko tam gdzie wystgpuje istniejgca zabudowa, natomiast pozostaty czesé
pozostawiac jako strefg rolng?

17) Czy dziatka nr ew. 2153 potozona na terenie miasta Mordy, jest przeznaczona w czesci pod
zabudowe? Czy mozna wybudowaé na niej budynek mieszkalny jednorodzinny? Dlaczego
dziatka nr ew. 2293 na terenie miasta Mordy nie zostatla przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa, a zostata zablokowana poprzez wprowadzenie strefy otwartej (SO)? Czy jest
mozliwo$¢ wyznaczenia na tej dzialce strefy ustugowe;j?

18) Dlaczego na dziatce nr ew. 172 obreb Czepielin nie mozna wyznaczy¢ strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa? Dziatka spetnia wszystkie kryteria, nie ma Zadnych
przeciwskazan.
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Na wszystkie zadane pytania projektant udzielit szczegdétowych odpowiedzi, informujac jednoczes$nie
przybylych o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu ogoélnego oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27 marca. Uwagi nalezy sktada¢ na formularzu
pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego w formie: papierowej lub elektronicznej.
Przekazano wydruk formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego.

Zgodnie z lista obecnosci na dyzurze projektanta wzigto udzial 19 interesariuszy planowania
przestrzennego (zgromadzonych byto wiecej). Zainteresowani zgodnie z prosba obstugiwani byli
pojedynczo. Ze wzglgdu na duze zainteresowanie przewidziany dwugodzinny czas dyzuru ulegt
wydtuzeniu. Na koniec spotkania projektant Pan Adam Bieniek zaprosit wszystkich zgromadzonych,
informujac osoby chcace skorzystaé z dyzuru projektanta 0 kolejnych spotkaniach dnia 17 marca
2026 r. w godz. 16.00-17.00 w Swietlicy wiejskiej w Radzikowie Wielkim oraz w godz. 18.00-19.00
w Swietlicy wiejskiej w Czepielinie.

W trackie dyzuru projektanta planu ogoélnego miasta i gminy Mordy, nie wptynety zadne uwagi,
opinie lub stanowiska.

Na tym dyzur projektanta zostal zakonczony.

Protokot sporzadzono w dniu 16 marca 2026 r., w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Mordy
ul. Kilinskiego 9, 08-140 Mordy, pokdj 5, przez Pania Edyte Fabisiak inspektora ds. gospodarki
przestrzennej.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem dla:
1. dla Burmistrza Miasta i Gminy Mordy,

2. do dokumentacji planistycznej,

3. do publicznego wgladu.

Protokoét zawiera 3 ponumerowane strony.

Burmistrz Miasta i Gminy Mordy
/-/ Lukasz Albin Wawryniuk
podpis na oryginale
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PROTOKOL
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych projektu ,,planu
ogodlnego
Miasta i Gminy Mordy” wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko

- spotkania w punktach konsultacyjnych z projektantem w dniu 17 marca 2026 r.

Informacja o rozpoczgciu konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego miasta i gminy Mordy
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostala zawarta w ogloszeniu Burmistrza Miasta
i Gminy Mordy w dniu 25 lutego 2026 r.

1. Wprowadzenie

W dniu 17.03.2026 r. w ramach trwania konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego miasta
i gminy Mordy odbylo si¢ dwa dodatkowe spotkania w punktach konsultacyjnych z projektantem
w godz. 16.00-17.00 w Swietlicy Wiejskiej w Radzikowie Wielkim oraz w godz. 18.00-19.00
w Swietlicy Wiejskiej w Czepielinie. W trakcie spotkania mieszkancy mieli mozliwo$é zadawania
pytan oraz zglaszania uwag do przedstawionych zalozen planistycznych. Jednym z gtéwnych tematow
poruszonych podczas spotkania bylo zagadnienie braku nowych terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa.

2. Gléwne zagadnienia poruszone podczas konsultacji

Zainteresowani, ktorzy przybyli na spotkania w punktach konsultacyjnych z projektantem
wyrazili sprzeciw wobec braku wyznaczenia odpowiedniej ilosci nowych terenow pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa 1 w zwigzku z tym nieuwzglednienie ich wnioskéw. Poruszono réwniez
zagadnienia dotyczace mozliwo$ci zagospodarowania na strefach okre$lonych w projekcie
planu ogélnego jak SR- strefa produkcji rolnej oraz SO- strefa otwarta. Wielu mieszkancow
zglosito  poczucie niesprawiedliwosci podczas wyznaczania stref pod zabudowe
mieszkaniowa, jako faworyzujace wybranych wiascicieli, podczas gdy inni maja utrudniony
dostep do swoich nieruchomosci lub ograniczone prawo do zabudowy. W trakcie spotkania
mieszkancy mieli roéwniez mozliwo$¢ indywidualnego zadawania pytan odnoScie
przeznaczenia konkretnych nieruchomos$ci w projekcie planu ogodlnego, pojawiajace sie
pytania dotyczyly gtownie, kwestii nieuwzglednienia nieruchomosci w strefie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa.

W odpowiedzi na zglaszane pytania, poruszane zagadnienia przedstawiono nast¢pujace
uzasadnienie:

Wyjasniono, ze bilans chtonnosci pod zabudowe obliczany jest na podstawie danych GUS,
a suma chtonnoéci terendw niezabudowanych powinna wynosi¢ zgodnie z przepisami od 70
do 130 % zapotrzebowania na rozwoj zabudowy mieszkaniowej. Poinformowano, ze do
projektu planu ogdlnego zostalo opracowane uzasadnienie w formie tekstowej i graficznej,
w ktorym wyjasniono sposob wyznaczania obszarow pod zabudowe i podkreslono, ze
wyznaczanie obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) mozna wprowadzi¢ tylko do istniejacej
zabudowy, a nie realizowanej czy planowanej zabudowy. Zasady wyznaczania obszaréw OUZ
wynikajg bezposrednio z przepisOw ustawowych i rozporzadzenia i podczas sporzadzania
projektu planu ogdlnego wykonawcy mogg opiera¢ si¢ tylko i wylgcznie na dwoch oficjalnych
bazach danych: Ewidencji Gruntéw i Budynkow oraz Bazie Obiektow Topograficznych.
Zwrocono uwage, ze obowigzujagcy na terenie miasta i gminy Mordy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zachowuje swojg moc i obowigzuje niezaleznie od ustalen
planu ogolnego, a wszelkie pozwolenia na budowe czy zgloszenia budowy beda nadal
procedowane na jego podstawie.
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Podkres§lono, ze glowne zatozenia planu ogdlnego jakie wprowadzil ustawodawca to
uporzadkowanie przestrzeni, podzial gminy na strefy planistyczne, okreslenie gminnych
standardow urbanistycznych oraz ustalenie ram dla nowo sporzadzanych i zmienianych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Podsumowanie i wnioski

Spotkania podczas konsultacji spotecznych w punktach konsultacyjnych z projektantem
pozwolily na wyjasnienie mieszkancom przyczyn braku wyznaczania nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng czy zagrodows. Glowne przestanki to wytyczne
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy przestrzenne, ochrona
gruntdw rolnych, optymalne wykorzystanie juz istniejacych terendw budowlanych oraz dbanie
o zréwnowazony rozwdj przestrzenny gminy, ktory stanowi glowne zatozenie reformy
w planowaniu przestrzennym.

W odpowiedzi na pytania zainteresowanych, zaznaczono réwniez, ze plan ogdlny gminy moze
by¢ aktualizowany w przysztosci, w przypadku gdy wystapia szczeg6lne zmiany
w uwarunkowaniach demograficznych lub gospodarczych, ktére uzasadnig wyznaczenie
nowych terenéw pod zabudowe.

4. Informacje dodatkowe

Spotkania w puncie konsultacyjnym z projektantem odbyty si¢ po godzinach pracy Urzedu Miasta
i Gminy Mordy.

W trakcie spotkan w punkcie konsultacyjnym, ktore odbyty si¢ w dniu 17 marca 2026 r., zgodnie
z lista obecno$ci udziat wzigto 15 interesariuszy planowania przestrzennego na spotkaniu
w Radzikowie Wielkim oraz 45 interesariuszy planowania przestrzennego w Czepielinie, pracownicy
Urzgdu Miasta i Gminy Mordy:

- Naczelnik Wydziatu Inwestycji i Infrastruktury Pani Katarzyna Redesiuk-Rostek

- Inspektor ds. gospodarki Pani Edyta Fabisiak

oraz projektant projektu planu ogoélnego przedstawiciel przedsigbiorstwa INDIS Sp. z 0.0. ul. Rolnicza
308, 05-092 Dziekanow Polski: Pan Adam Bieniek glowny projektant i kierownik zespotu
projektowego.

Listy obecnos$ci stanowig odpowiednio zatgcznik nr 1 i zatgcznik nr 2 do niniejszego protokotu (bez
publikacji)

W trackie spotkan konsultacyjnych projektu planu ogodlnego miasta i gminy Mordy, nie wptynety
zadne uwagi, opinie lub stanowiska.

Na tym spotkania w punktach konsultacyjnych z projektantem zostaty zakonczone.

Protokot sporzadzono w dniu 19 marca 2026 r., w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Mordy ul.
Kilinskiego 9, 08-140 Mordy, poko6j 5, przez Paniag Edyte Fabisiak inspektora ds. gospodarki
przestrzennej.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem dla:
1. dla Burmistrza Miasta i Gminy Mordy,

2. do dokumentacji planistycznej,

3. do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 2 ponumerowane strony.
Burmistrz Miasta i Gminy Mordy
/-/ Lukasz Albin Wawryniuk
podpis na oryginale
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Protokot z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych projektu
planu ogolnego Miasta i Gminy Mordy
- ZBIERANIE UWAG

Na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) sporzadzono protokot z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego miasta
i gminy Mordy, tj. zbieranie uwag.

1. Projekt: Plan Ogélny Miasta i Gminy Mordy.
2. Termin sktadania uwag: od dnia 25.02.2026 r. do dnia 27.03.2026 r.

3. llo$¢ ztozonych uwag do konsultowanego projektu planu ogdélnego miasta i gminy Mordy
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w wyzej wymienionym terminie — 242 pisma.

4. Wykaz uwag stanowi osobna tabele.

5. Protokdt sporzadzita dnia 31.03.2026 r. : Edyta Fabisiak inspektor ds. gospodarki
przestrzennej.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem dla:
1. dla Burmistrza Miasta i Gminy Mordy,

2. do dokumentacji planistycznej,

3. do publicznego wgladu.

Burmistrz Miasta i Gminy Mordy
/-/ Lukasz Albin Wawryniuk
podpis na oryginale
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