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1. Podstawa prawna opracowania analizy.

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. nr 164.1587).

Zgodnie z art. 14 ust. 5 cyt. ustawy przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
wykona¢ analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Mordy.

2. Cel opracowania

Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mordy przyjetego uchwala nr XXX/137/05 Rady Miejskiej w Mordach z dnia
22 wrzesnia 2005r.w sprawie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
miasta Mordy jest zapewnienie harmonijnego rozwoju terenu z uwzglednieniem
wymagan ladu przestrzennego, walordw ekonomicznych przestrzeni 1 prawa
wlasnosci.
Celem regulacji zawartych w proponowanych zmianach ustalen planu jest:
- uksztaltowanie ladu przestrzennego uwzgledniajacego zasady zagospodarowania
terenu,
Trescig zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu jego zagospodarowania i zabudowy.
Ustalenia planu majace charakter normatywny. zapewniajg niezbgdna kontrolg nad
zagospodarowaniem przestrzennym.
Dla potrzeb niniejszej pracy dokonano analizy prawa wlasnosci oraz dokumentow
planistycznych (studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i planu zagospodarowania przestrzennego), a takze pozaplanistyczne aspekty

przystapienia do opracowania zmiany planu.




3. Opis planowanych inwestycji.
Wiasciciel terenu polozonego w m. Mordy obejmujacego dziatke nr 2082 wnioskuje
budowg obiektu uslugowego w granicach oznaczonych na wyrysie z obowiazujacego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Mordy.

Teren. wnioskowany do objecia zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mordy. przyjetego uchwala nr XXX/137/05 Rady Miejskiej
w Mordach z dnia 22 wrzesnia 2005r.w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mordy jest przeznaczony na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi (rozdzial 10 § 41 tekstu planu).
Na rysunku planu oznaczony jest symbolem MNU-1.

Obecnie teren jest zabudowany. Na nim usytuowany jest budynek mieszkalny w zlym stanie
technicznym. W ewidencji gruntow m. Mordy sg to tereny zabudowane. Powierzchnia
dziatki wynosi 1706 m”. Podstawowym uzasadnieniem zmiany przeznaczenia terenow
1 zagospodarowania oraz uzytkowania sg zamierzenia inwestycyjne wlasciciela.
Proponowany wniosek zmiany planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan
na srodowisko, jedynie w skali lokalnej bedg oddzialywaé na powierzchnig ziemi i krajobraz.
Nadto nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na populacje gatunkow, siedliska
przyrodnicze oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000 .,Dolina Liwca™ i ,,Ostoja
nadliwiecka™. Brak negatywnych oddzialywan wynika z polozenia dzialki na terenach
przygranicznych obszaréw Natura 2000, poza doling Liwca, w obszarze zabudowanym
w centrum miasta Mordy.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu w celu ustalenia

przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.



5. Zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Mordy.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mordy™ przyjetego uchwala Nr XXVII/84/2000 Rady
Miejskiej w Mordach z dnia 10 marca 2000r. z pézn. zm. (Uchwalg Nr XXV1/144/2013
Rady Miejskiej w Mordach z dnia 27 lutego 2013r.) dzialka nr 2082 wiaczona zostala do

obszaru funkcjonalnego: ., obszary zabudowy mieszkaniowo - uslugowej”.

W tekscie studium dot. kierunkow struktury funkcjonalno — przestrzennej dla tych
obszarow ustalono nastgpujace przeznaczenie:
- funkcja podstawowa - zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z mozliwoscia rozbudowy. adaptacji i modernizacji,
- funkcja uzupelniajaca - zabudowa ustugowa jest nieuciazliwa dla srodowiska lub o
uciazliwosci zamykajace) si¢ w granicach wiasnej dzialki.
Na rysunku .Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Mordy obszary te oznaczono symbolem M — U,.

Z w/w ustalen studium wynika, ze nowe przeznaczenie terenOw wnioskowane przez
inwestora zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) nie wymaga
okreslenia kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendow w trybie sporzadzenia zmiany .Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Mordy™.
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO })8 / 1
MIASTA PRZYJETEGO UCHWALA NR XXX/137/2005 RADY MIEJSKIEJ W y P
MORDACH z dnia 22 wrzesnia 2005 r.

: GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ™~
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MORDY .
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