UCHWALA NR XXIV/179/2026
RADY MIEJSKIEJ W MORDACH

z dnia 27 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy Mordy na lata 2026 — 2031”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 1., poz.725), Rada Miejska w Mordach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mordy na
lata 2026 — 2031, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXVIII/210/2021 Rady Miejskiej w Mordach zdnia 29 marca 2021 r.
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Mordy na lata 2021 — 2025 oraz uchwata Nr XXXI1/238/2021 Rady Miejskiej w Mordach z dnia 31 sierpnia
2021 1. zmieniajgca uchwate Nr XXVIII/210/2021 Rady Miejskiej w Mordach z dnia 29 marca 2021 r.
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Mordy na lata 2021 — 2025” (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 r. poz. 3166 i poz. 7766).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Katarzyna
Magdalena Gizinska
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Zatacznik do uchwaty nr XX1V/179/2026
Rady Miejskiej w Mordach
z dnia 27 lutego 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
I GMINY MORDY NA LATA 2026 — 2031

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy

w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Mordy, zwanego dalej ,,Miastem i Gming” obejmuje 8 lokali
mieszkalnych zlokalizowanych w 6 budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy.

2. Ogoblna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych stanowi 276,19 m2.

3. W latach objetych programem, w przypadku pozyskania srodkéw zewnetrznych przewiduje si¢ budowe
nowych mieszkan modutowych/kontenerowych na dziatkach bgdacych wtasnosciag Miasta i Gminy Mordy.

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy Miasta i Gminy oraz jego stan techniczny przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 1:

Lp. | Adres: Liczba | Powierzchnia | Rok Wyposazenie Lokalizacja | Stan
miejscowos¢, lokali | uzytkowa budowy | lokalu w budynku | techniczny
numer porzadkowy w m?

1. | Mordy Narutowicza 1/3 | 1 9,06 1890 energia poddasze sredni
(budynek mieszkalny)

2. | Mordy 1 16,32 1900 energia poddasze sredni
ul. Kardynata woda
Stefana kanalizacja
Wyszynskiego 6
(budynek mieszkalny)

3. | Mordy 2 42,39 1890 energia parter $redni
Plac Zwycigstwa 6A woda
(budynek mieszkalny) kanalizacja

12,03 energia poddasze $redni
woda
kanalizacja

4. | Mordy 1 25,77 1900 energia pietro zly
ul. Armii Krajowej
8/10
(mieszkalno-
ustugowy)

5. | Radzikow Wielki 2 67,00 1974 | energia pigtro dobry
ul. Sktadowa 1 woda
(budynek Osrodka ¢.o.

Zdrowia) lokalne
szambo,

52,72 energia pietro dobry
woda
C.0.
lokalne
szambo,
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6. | Ptaszki 6B 1 50,90 1974 | energia 1- pigtro dobry
(budynek bytej szkoty) woda
c.0.
lokalna
oczyszczalnia
Sciekow
RAZEM 8 276,19

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy okre$la si¢ na podstawie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w wodociag z sieci, kanalizacj¢ sanitarng, lokalng oczyszczalni¢ badz szambo.

3. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy moze nastapi¢ tylko
i wylgcznie poprzez zaangazowanie naktadéw finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacj¢, remonty
budynkow i lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Glownym celem Programu jest przede wszystkim utrzymanie dobrego stanu technicznego lokali
i budynkow wchodzacych w sklad tego zasobu, w ramach biezacej eksploatacji.

2.7Ze wzgledu na brak mozliwosci finansowych nie przewiduje si¢ remontdéw imodernizacji lokali
mieszkalnych w latach 2026 — 2031.

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2026 — 2031

§ 4. Przewidywana sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy uzalezniona bedzie od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 5. Okresla si¢ nastgpujgce zasady polityki czynszowej:
1. stawki czynszu roznicowane beda w zalezno$ci od potozenia lokalu i jego wyposazenia;

2. obnizki czynszu moga by¢ udzielane na indywidualny wniosek najemcy uzasadniajacy obnizenie
CZynszu;

3. w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy stawke bazowa czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Miasta i Gminy w drodze zarzadzenia, z uwzglednieniem
kosztéw utrzymania zasobu,

4. ustalona stawka bazowa czynszu stanowi 100% i bedzie obnizana o odpowiedni % w zalezno$ci od
czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu wedtug nastepujacych zasad:

1) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 10%,
2) brak centralnego ogrzewania, instalacji kanalizacyjnej, tazienki, WC — obnizka o 20 %,
3) brak centralnego ogrzewania, instalacji wodno- kanalizacyjnej, tazienki, WC — obnizka o 40 %.

5. w przypadku, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub ustug, wlasciciel
lokalu oprécz czynszu bedzie pobierat optaty zalezne iniezalezne od niego, np. za dostawe wody, energii,
odbidr nieczystosci statych iptynnych oraz innych optat eksploatacyjnych. Optaty te beda pobierane wg
wskazan urzadzen pomiarowych, a w przypadku ich braku na podstawie norm stanowiacych podstawe ustalenia
ceny przez dostawcow lub w oparciu o wiasng kalkulacje;

6. podwyzszanie stawki bazowej czynszu moze by¢ dokonywane nie cz¢sciej niz raz w roku.
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Rozdzial 5.

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy.
2. Zarzadzanie zasobem gminy polega w szczegolnosci na:
1) zawieraniu umow najmu;
2) okreslaniu wysokosci czynszu i innych §wiadczen wynikajacych z najmu lokali mieszkalnych;

3) utrzymywanie, w ramach posiadanych $rodkéw, budynkoéw i lokali mieszkalnych oraz znajdujacych sig
w nich urzadzen i instalacji w nalezytym stanie technicznym;

4) pobieraniu oplat z tytutu najmu;
5) sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. W latach 2026 — 2031 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy.

4. W Urzedzie Miasta i Gminy prowadzi si¢ ewidencje lokali, dokumentacje zwiazang z najmem lokali,
obstuge finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu.

Rozdzial 6.

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2031

§ 7. 1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody uzyskane z tytutu
czynszow za lokale mieszkaniowe oraz:

1) srodki z budzetu Miasta i Gminy;
2) dochody z ewentualnej sprzedazy lokali;
3) srodki zewngtrzne - w tym z funduszy europejskich i programow rzadowych.

2. Ustala sig, ze ulepszanie lokali mieszkalnych bedzie moglo by¢ wykonywane i sfinansowane przez
lokatora za zgodg Burmistrza Miasta i Gminy po zawarciu umowy z lokatorem, co do sposobu rozliczenia
poniesionych przez najemce¢ kosztow ulepszenia.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

§8.1. W latach 2026 — 2031 przewiduje si¢ wydatki finansowe, zpodzialem na koszty biezacej
eksploatacji 1ibiezacych remontéw oraz koszty awarii lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta i gminy, w kwotach (w tys. zt), okre§lonychw ponizszej tabeli:

Tabela nr 2.
Lp. | Rok Koszty ble?‘qcej Koszty remontéw | Koszty modernizacji | Razem
eksploatacji
l. 2026 | 28 000,00 0 0 28 000,00
2. 2027 |28 000,00 0 0 28 000,00
3. 2028 |28 000,00 0 0 28 000,00
4. 2029 |28 000,00 0 0 28 000,00
4. 2030 |28 000,00 0 0 28 000,00
5. 2031 |28 000,00 0 0 28 000,00
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2. Biezaca eksploatacja obejmuje przeglady techniczne, w tym budowlane, elektryczne, kominiarskie,
niezbgdne remonty oraz usuwanie powstatych awarii.

3. Gmina nie jest wspotwlascicielem zadnej nieruchomosci wspolnej, dlatego nie ponosi kosztow zarzadu
z tym zwigzanych.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
i gminy podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) prowadzenie biezacej ecksploatacji lokali ibudynkéw, wcelu utrzymania sytuacji mieszkaniowej
W niepogorszonym stanie;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych;
3) prowadzenie windykacji zalegtych naleznosci czynszowych;
4) podjecie dziatan zmierzajacych do sprzedazy lokali mieszkalnych o najnizszym standardzie;

5) ewentualng adaptacj¢ na cele mieszkalne innych pomieszczen ilokali uzytkowych bedacych wlasno$cia
gminy.

2.7 uwagi na brak planowanych remontéw budynkoéw i lokali nie planuje si¢ zwigzanych znimi
niezbednych zamian lokali.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Katarzyna
Magdalena Gizinska
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