UCHWAELA NR XLII/262/2018
Rady Miejskiej w Mordach
z dnia 26 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Mordy na lata 2018 —2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r.  poz. 1875 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1
pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.) Rada
Miejska w Mordach uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sig¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Mordy na lata 2018 — 2022”7, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mordy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej
cim— o

mgr Ewa Elibieta Jarocka



Zalgcznik

do uchwaly Nr XLI1/262/2018
Rady Miejskiej w Mordach

z dnia 26.02.2018 r .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
7ZASOBEM MIASTA I GMINY MORDY NA LATA 2018-2022

1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
i Gminy w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne

§1

Mieszkaniowy zaséb Miasta i Gminy Mordy obejmuje 20 lokali mieszkalnych
Zlokalizowanych w 8 budynkach stanowigcych wlasno$é Gminy Mordy.

Ogolna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych stanowi 852,38 m?, w tym jeden lokal
socjalny o pow. 52,72 m*. Pozostate lokale o pow. 799,66 m?,

7, istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy wyodrebnia sig jeden lokal z przeznaczeniem
na lokal socjalny. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ nowych inwestycji
mogacych powigkszy¢ mieszkaniowy zasob miasta i gminy za wyjgtkiem ewentualnych
adaptacji budynkéow /po bylych szkolach/. Gmina nie zaklada budowy nowych lokali
socjalnych. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje
pomieszezen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne - bedacych wlasnoscig Gminy Mordy.

§2

Wykaz lokali socjalnych mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Mordy zawiera
ponizsza tabela:

Adres lokalu | Powierzchnia WyposaZenie Rodzaj budynku
Lp. socjalnego lokalu lokalu

1. |Radzikéw Wielki 52,72m? energia, woda, WC, budynek Osrodka
ul. Skladowa 1 lokalne szambo Zdrowia

§3

Mieszkaniowy zas6b Miasta i Gminy Mordy lacznie z lokalem socjalnym oraz jego stan
techniczny na dzien 01.01.2018r. przedstawia tabela:



Lp. Adres: Liczba | Powierzchnia| Rok Wyposazenie | Lokalizacja Stan
miejscowos¢, | lokali uzytkowa | budowy lokalu w budynku | techniczny
numer w m’
porzadkowy
1. Mordy 4 128,96 m? 1890 |1-lokal na 1-poddasze $redni
ul. Narutowicza poddaszu-energia
1/3 1-lokal na 1-pietro
pietrze — woda,
kanalizacja,
energia
2-lokale na 2-parter
parterze - woda,
kanalizacja,
energia
2. Mordy 1 16,32 m? 1900 |1-lokal na 1-poddasze |  $redni
ul. Kardynata poddaszu -
Stefana woda,
Wyszynskiego kanalizacja,
6 energia
3. Mordy 2 54,42 m? 1890 [1-lokal na l1-poddasze |  $redni
Plac poddaszu -
Zwyciestwa 6A woda, energia,
kanalizacja
1-lokal na
parterze woda, 1-parter
kanalizacja i
energia
4, Mordy | 25,77 m? 1900 |energia 1-pietro $redni
ul. Armii
Krajowej 8/10
5. Mordy 6 161,77 m? 1900 |wodaienergia |2-poddasze zty
ul. Kolejowa 5 4-parter
6. Radzikow 2 119,72 w 1974 | woda, c.0., 1-pietro dobry
Wielki tym energia, WC, socjalny
ul. Sktadowa 1 52,72m*loka lokalne szambo | 1-pigtro
(lokal socjalny) 1 socjalny komunalny
7 Czotomyije 51 3 294,52m? 1958 |1 lokal —energia |2- pigtro $redni
2 lokale - 1- parter
energia, woda,
WC, lokalne
szambo
8. Ptaszki 6B 1 50,90 m* 1974 |1 lokal - energia, | 1- pigtro dobry
woda, c.0., WC,
lokalna
oczyszczalnia
$ciekow
RAZEM 20 799,66
+52,72
852,38

RAZEM w zasobie 19 lokali komunalnych o pow. uzytkowej 799,66 m?* + jeden lokal
socjalny o pow. 52,72 m2,




§ 4

Lokale mieszkalne stanowigce wilasnos¢ Gminy Mordy, z wyjatkiem lokalu socjalnego
w budynku o$rodka Zdrowia w Radzikowie Wielkim oraz lokalu nr 2 przy ul. Kolejowej 5
w Mordach, sa wynajmowane na czas nieoznaczony.

II. Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§5

Ze wzgledu na brak mozliwosci finansowych nie przewiduje si¢ remontéw i modernizacji
lokali mieszkalnych w latach 2018-2022.

II1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§6

W 2018 roku planuje si¢ sprzedaz lokalu nr 6 przy ul. Narutowicza 1/3 w Mordach. W latach
2019-2022 planuje si¢ sprzedaz 3 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku przy
ul. Narutowicza 1/3 w Mordach. Stan ilo$ciowy zasobu ulega systematycznemu zmniejszaniu
z uwagi na trwajaca sprzedaz mieszkan na rzecz dotychczasowych najemcéw. Lokale
mieszkalne z zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy zbywane s3 wylacznie na rzecz
najemcéw, ktérym zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami przystuguje pierwszefnstwo w ich nabyciu. Sprzedaz lokali
mieszkalnych w poszczegolnych latach bgdzie uzalezniona od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan. Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach, nie moze objac
wszystkich zasobéw mieszkaniowych Miasta i Gminy. Gmina bedzie sprzedawac lokale
sukcesywnie po zlozeniu wniosku przez najemcéw lokali komunalnych w budynkach
przeznaczanych do sprzedazy.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§7
Okreéla sie nastepujace zasady polityki czynszowej:
1) Stawki czynszu réznicowane bgda w zaleznosci od potozenia lokalu i jego wyposazenia.

2) Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane na indywidualny wniosek najemcy uzasadniajacy
obnizenie czynszu.

3) W lokalach nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy stawke bazowg
czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Miasta i Gminy w drodze
zarzadzenia, z uwzglgdnieniem kosztow utrzymania zasobu.

4) Ustalona stawka bazowa czynszu stanowi 100% i bedzie obnizana o odpowiedni
% w zaleznosci od czynnikéw obnizajgcych wartos¢ uzytkows lokalu zgodnie z art. 7 ustawy
w/g nastepujacych zasad:



Lp. Polozenie i stan wyposazenia lokalu Procentowe Uwagi—|

w urzgdzenia techniczne zmniejszanie

lub zwi¢kszanie stawki
bazowej w %

lokal z instalacja elektryczng, wodno-

1. |kanalizacyjna, bez c. o. -10

lokal z instalacja elektryczna, wodna,

2. | bez tazienki, WCibez c.o. -20

lokal z instalacja elektryczng, bez
3. |instalacji kanalizacyjnej, bez WCic. o0 -40

5) W przypadku, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostaweg mediow lub
ustug, wlasciciel lokalu oprocz czynszu bedzie pobieral oplaty zalezne i niezalezne od niego,
np. za dostawg wody, energii, odbior nieczystosci statych i plynnych oraz innych oplat
eksploatacyjnych. Oplaty te beda pobierane wg wskazan urzadzen pomiarowych,
a w przypadku ich braku na podstawie norm stanowigcych podstawe ustalenia ceny przez
dostawcow lub w oparciu o whasng kalkulacje.

6) Podwyzszanie stawki bazowej czynszu moze byé dokonywane nie czgsciej niz raz w roku.

V. Sposéb i zasady zarzadzania poszczegélnymi lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Mordy w latach 2018- 2022.

§8

1. Decyzje w zakresie zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad miejsko-
gminnego zasobu mieszkaniowego oraz decyzje wynikajace z ustawy o ochronie praw
lokatoréw podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem miasta i gminy polega w szczego6lnosci na:
1) zawieraniu umow najmu,
2) okre$laniu wysoko$ci czynszu,

3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz okreslaniu
rozliczen z tego tytutu, sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci
i porzadku w obrgbie budynkow,

4) utrzymaniu obiektow w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie sprawnego
dziatania istnicjacych w budynku instalacji technicznych w ramach posiadanych srodkow.

3. Decyzje dotyczace lokali polozonych w budynku zarzadzanym przez wspdlnote
mieszkaniowa, bedacych jednoczesnie w miejsko - gminnym zasobie mieszkaniowym
podejmowane bgdg na zasadach wynikajacych z ustawy o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r.,
poz.1892 ze zm.).



VL Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022.
§9

1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg dochody uzyskane z tytulu
czynszow za lokale mieszkaniowe.

2. Zaktada sie nastepujace Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej W latach 2018-
2022:

1) budzet Miasta i Gminy, w ktorym corocznie planowane bgda $rodki na gospodarke
mieszkaniowa, w zaleznosci od planowanych remontéw i modernizacji w danym roku
zgodnie z niniejszym programem,

2) dochody ze sprzedazy czgsci lokali,

3) $rodki zewnetrzne - w tym z funduszy europejskich i programow rzadowych.

VII. Wysoko§¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Mordy, wydatki inwestycyjne.

§ 10

Ponizsza tabela przedstawia szacunkowe wydatki, ktére ponosi¢ bedzie Miasto i Gmina
Mordy w okresie obowigzywania Programu mieszkaniowego w latach 2018 -2022:

Lp. | Rok | Koszty biezacej Koszty remontéw | Koszty Razem
eksploatacji modernizacji
1 2018 28 000,00 0 0 28 000,00
2 | 2019 28 000,00 0 0 28 000,00
3 | 2020 28 000,00 0 0 28 000,00
4 | 2021 30 000,00 0 0 30 000,00
5 | 2022 30 000,00 0 0 30 000,00

VIIL. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§11

W latach 2018 — 2022 gmina nie przewiduje remontow kapitalnych lokali mieszkalnych,
z ktérymi wiaze si¢ koniecznosé zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.

PRZEWODNICZACY
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